Projekt zatwierdzony przez

14.07.2023

UCHWALANTr ..............
RADY GMINY CHOCZEWO
z dnia............ 2023 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr 216, 219, 220, 221 oraz fragmentu dziatki nr 218, obreb ewidencyjny Sasino w
gminie Choczewo.

na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.
j- Dz. U. z 2023 r. poz. 40);

oraz: art. 14-20, art. 23-26, art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 997);
art. 30, 39, 42, 43, 46 pkt 1, art. 54 i 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2023
r. poz. 1094);

w celu okreslenia zasad gospodarki przestrzennej uwzgledniajgcych polityke przestrzenng panstwa,
interes publiczny wspdlnoty samorzadowej i interesy wiadajgcych gruntami, w szczegdélnosci polegajacy
na ufatwieniu procesu inwestycyjnego na przeznaczonych do tego terenach w wykonaniu Uchwaty Nr
XLVI/308/17 Rady Gminy Choczewo z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 216, 219, 220, 221
oraz fragmentu dziatki nr 218, obreb ewidencyjny Sasino w gminie Choczewo, po stwierdzeniu, ze plan
miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Choczewo i przeprowadzeniu strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko dla projektu
niniejszego planu miejscowego,

uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr
216, 219, 220, 221 oraz fragmentu dziatki nr 218, obreb ewidencyjny Sasino w
gminie Choczewo.

Dziat |
Przepisy ogdlne

Rozdziat 1
Zakres spraw i sposob regulaciji

§1.1. Ustala sie na obszarze objetym niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zwanym dalej planem, tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz oznaczone symbolem i numerem, o
ktérych mowa w ust. 2.
2. Symbol i numer, o ktérym mowa w ust. 1, sklada sie kolejno z:

1) kolejnego numeru terenu o danym przeznaczeniu lub danych zasadach zagospodarowania;

2) symbolu przeznaczenia terenu.
§ 2. Plan okresla ustalenia, pogrupowane w dwunastu grupach ustalen, posiadajgcych jednolity uktad
formalny. Sg to grupy:



1) przeznaczenie terenu, gdzie ustala sie przeznaczenie poszczegodlnych terenéw lub zasady ich
zagospodarowania, ograniczenia w uzytkowaniu terenéw, w szczegélnosci zakaz zabudowy oraz
okresla sie w zalezno$ci od uwarunkowar i wystepowania potrzeby:

a) granice obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,

b) granice obszaréw wymagajgcych rehabilitacji, przeksztatcen lub rekultywacji i innych
obszaréw problemowych,

¢) granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW oraz granice ich stref ochrony zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem
znaczgcego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko,

d) granice obszaréw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni wiekszej niz 2000m?,

e) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym,

f) granice terendw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenéw stuzgcych organizacji imprez
masowych,

g) granice pomnikow zagtady i ich stref ochrony,

h) granice terenéw zamknietych i granice stref ochronnych terenéw zamknietych;

i) granice terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow,

j) granice obszaréw przestrzeni publicznej i wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaftowania
przestrzeni publicznych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, gdzie dla istniejgcych i projektowanych
elementéw zagospodarowania przestrzennego, w szczegoélnosci dla: osi i punktéw widokowych,
dominant kompozycji przestrzennej, charakterystycznych obiektéw, ustala sie:

a) cechy wymagajace ochrony,
b) cechy wymagajgce uksztattowania,
¢) cechy wymagajace rewaloryzacji;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, gdzie ustala sie¢ zasady wynikajgce z
potrzeb ochrony srodowiska oraz zasady zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw z zakresu ochrony srodowiska i przyrody, w tym
wynikajgcych z obowigzujgcych ustalen planéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych,
rezerwatéw przyrody i parkéw krajobrazowych, a takze dla innych form ochrony przyrody oraz
dla:

a) terendéw goérniczych,
b) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
c) obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych;

4) zasad ksztattowania krajobrazu, gdzie ustala sie zasady wynikajgce z potrzeb ochrony
krajobrazu oraz zasady zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw z zakresu ochrony krajobraz, w tym krajobrazéw priorytetowych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspétczesnej, gdzie ustala sie przedmiot i zasady ochrony:

a) terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw z zakresu
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,

b) obiektéw i terenéw chronionych ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

¢) innych zabytkéw i elementéw krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspoétczesne;j;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, gdzie ustala sie
zasady umieszczania w obszarach przestrzeni publicznej tymczasowych obiektéw ustugowych,
urzgdzen technicznych, zieleni;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, gdzie ustala sie:
a) obowigzkowo:

— linie zabudowy,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu,

— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,

— maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

— maksymalng wysokos¢ zabudowy,

— gabaryty obiektéw,



— minimalna liczbe miejsc do parkowania, w stosunku do liczby lokali mieszkalnych, liczby os6b
mogacych jednoczesnie przebywa¢ w budynku, liczby zatrudnionych lub powierzchni
obiektow ustugowych i produkcyjnych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacii;

b) w zaleznosci od potrzeb:

— sposoéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terendéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci,

— kolorystyke obiektéw budowlanych,

— pokrycie dachow,

— minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

8) szczegdlne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, w ktorej ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci, w szczegolnosci:

a) minimalne lub maksymalne szeroko$ci frontow dziatek,

b) minimalne lub maksymalne powierzchnie dziatek,

c) kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajgcych teren
drogi;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, gdzie ustala sie zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, w tym:

a) uklad komunikacyjny wraz z parametrami, oraz klasyfikacjg dréog i innych szlakéw
komunikacyjnych,
b) warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, gdzie ustala
sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym:
a) uktad sieci infrastruktury wraz z ich parametrami,

b) warunki powigzan uktadu sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym:;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
oraz inne ustalenia stanowiagce, gdzie ustala sie zasady zagospodarowania tymczasowego
terendw, ograniczenia w uzytkowaniu tymczasowym terendéw, w szczegolnosci zakaz zabudowy
oraz ustala sie termin, do ktdérego tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie
moze by¢ wykonywane oraz inne ustalenia;

12) ustalenia dotyczace stawek procentowych, gdzie ustala sie wysokosci stawek
procentowych, na podstawie ktoérych okresla sie optate wynikajagcg ze wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 3.Brak ustaleh oznacza, ze przepisy odrebne regulujg zagadnienie w sposéb dostateczny lub w
obszarze planu nie wystepujg uwarunkowania i zagadnienia wymagajgce szczegotowych regulacji.
§ 4. Zatgcznikami do niniejszej uchwalty, stanowigcymi jej integralne czesci, sa:

1) czes$¢ graficzna miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigca w cato$ci
Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zawierajgca:

a) ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslone w Legendzie jako

,Ustalenia”,

b) informacje zawarte w zaleznosci od potrzeb, niebedgce ustaleniami planu miejscowego,
okredlone w Legendzie jako ,Informacje”,
c) inne elementy:

— hazwe planu miejscowego,

— okreslenie skali w formie liczbowej i liniowej,

— informacje o ukfadzie wspétrzednych,

— informacje o zrddle pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego,

— wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Choczewo — Uchwata Rady Gminy Choczewo Nr VI/58/2003 Rady Gminy Choczewo z
dnia 9 czerwca 2003 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Choczewo, zmieniona w zakresie zt6z kopalin
Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Pomorskiego z dnia 14 wrzesnia 2020 r., zmieniona
Uchwatg Rady Gminy Choczewo Nr XXVII1/220/2021 z dnia 26 stycznia 2021 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Choczewo w czesci, zmieniona Uchwatg Rady Gminy Choczewo XLVI1/359/2022 z
dnia 29 marca 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Choczewo w czesci;



2) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — stanowigce Zatgcznik nr 2 do niniejszej Uchwaty;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w  miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania — stanowigce Zatgcznik nr 3 do niniejszej
Uchwaty

4) dane przestrzenne tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigce Zatgcznik nr 4 do niniejszej Uchwalty.

Rozdziat 2
Definicje i objasnienia uzytych okreslen

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) ,geometrii dachu” — nalezy przez to rozumie¢ ksztatt dachu nad gtéwng czescig bryly budynku; do
okreslenia geometrii dachu budynku nie bierze sie pod uwage zadaszen: gankéw, werandy, garazy,
itp., ktérych zadaszenia nie tworzg jednej catosci z dachem nad gtéwna brytg budynku oraz zadaszen
lukarn;

2) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgca obszar, na ktdrym
ustala sie wznoszenie zabudowy; linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wiecej niz 0,8 m
w przypadku okapow i gzymséw oraz nie wiecej niz 2,0 m w przypadku balkonéw, wykuszy, loggii,
tarasow, gankow, przedsionkow, schoddw zewnetrznych, zadaszen nad wej$ciami, pochylni, ramp
itp.; linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czesci budynkéw znajdujgcych sie catkowicie ponizej
poziomu terenu i czesci podziemnych innych obiektéw budowlanych; nie dotyczy urzgdzen
budowlanych, technicznych, wodnych, infrastruktury technicznej i drogowej;

3) ,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku
na powierzchnie terenu;

4) ,powierzchni catkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych i podziemnych budynkéw zlokalizowanych na dziatce
budowlanej;

5) ,planie” — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony
niniejszg Uchwatg;

6) ,rysunku planu” — nalezy przez to rozumie¢ czesc¢ graficzng miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérej mowa w § 4 pkt 1;

7) ,zabudowie ustugowej’ — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z prowadzeniem:

a) ustug publicznych — takich jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, funkcje kultu
religijnego i czynnosci religijnych, porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej, ustugi
odwiaty, nauki, zdrowia, opieki spotecznej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu
wyczynowedo) i ogélnodostepne ustugi kultury, muzea i biblioteki,

b) ustug komercyjnych — takich jak: ustugi handlu z wytgczeniem obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, gastronomii, biura, ustugi turystyki, facznosci, centra
konferencyjne i wystawiennicze, ustugi finansowe, dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z
wykonywaniem wolnych zawoddéw, hurtownie o powierzchni nie wiekszej niz 150m?2 powierzchni
uzytkowe;,

¢) ustug rzemiosta — takich jak (np. szewc, krawiec, fryzjer, zaktad naprawy sprzetu RTV, itp.) oraz
innej dziatalnosci na zasadzie analogii do wymienionych powyzej niepowodujgcej przekroczen
wartosci normatywnych zanieczyszczen powietrza i poziomu dzwieku w srodowisku jak dla
zabudowy mieszkaniowej, jak rowniez powstawania odoréw i niezorganizowanej emisji
zanieczyszczen;

8) ,zabudowie towarzyszacej" — rozumie sie przez to wolnostojgce obiekty pomocnicze, budynki
gospodarcze, garaze i inne na dziatce budowlanej towarzyszgce zabudowie o funkcjach wskazanych
jako przeznaczenie terenu;

9) ,zagospodarowaniu tymczasowym” — nalezy przez to rozumie¢ sposdb zagospodarowania,
urzgdzenia i uzytkowania terenéw, odmienny niz ustalony w ustaleniach planu dotyczgcych
przeznaczenia terenu, dopuszczony na czas okreslony; zasady tymczasowego zagospodarowania
terenow okreslajg ustalenia planu.



Ustalenia ogdlne

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu
§ 6. 1. Ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia terenu na obszarze planu:
1) MN-ML-MW-U - tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) zabudowy rekreacji indywidualnej,

d) ustug;

2) KDD - teren drogi dojazdowej;

3) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Dopuszcza sie stosowanie rodzajéw przeznaczenia facznie lub zamiennie.
3. Dopuszcza sie tgczenie funkcji ustug z funkcjami mieszkaniowymi w budynku.
§ 7. Przeznaczenie terendw dopuszcza, w zaleznosci od potrzeb, lokalizacje:

1) obiektéw budowlanych, tymczasowych obiektéw budowlanych, zgodnych z przeznaczeniem
terenu;

2) drég wewnetrznych;

3) infrastruktury technicznej;

4) urzadzen budowlanych, stuzgcych potrzebom wiascicieli i uzytkownikow terendw, to jest:
urzgdzeh technicznych zwigzanych z obiektem budowlanym, zapewniajgcych mozliwosé
uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przylgcza i urzadzenia instalacyjne,
miedzy innymi stuzgcych oczyszczaniu lub gromadzeniu sciekéw, a takze przejazdéw, ogrodzen,
placéw postojowych i placéw pod $mietniki;

5) zabudowy towarzyszgcej;

6) urzadzen wodnych i innych form zagospodarowania terenu, w szczegoélnosci stuzgcych
prawidtowemu funkcjonowaniu $rodowiska przyrodniczego, w sposob niekolidujacy z
przeznaczeniem terenu;

7) zbiornikow wodnych, stawéw hodowlanych oraz oczek wodnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) obiektéw innych niz zwigzanych z przeznaczeniem terenu dopuszczonych w ustaleniach
szczegotowych.

§ 8. Na obszarze planu wyklucza sie lokalizacje:

1) nowych cmentarzy i grzebowisk;

2) wysypisk opadéw komunalnych i sktadowisk odpadéw przemystowych i promieniotworczych;

3) elektrowni wiatrowych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 9. Obowigzuje ksztattowanie zabudowy, urzgdzen budowlanych i wodnych zgodnie z zasadami
zréwnowazonego rozwoju, realizowanymi poprzez pozostate ustalenia planu.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. Na obszarze planu nie wystepujg obszary objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody.

§ 11. Na obszarze planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i osuwania sie¢ mas
ziemnych.

§ 12. Obowigzuje utrzymanie rownowagi przyrodniczej poprzez:

1) zakaz, bez oczyszczenia, zrzutu wéd opadowych (Sciekéw) z terendw komunikacji drogowe; i
terenébw o innym uzytkowaniu powodujgcym ponadnormatywne zanieczyszczenie wdd
opadowych, do gruntu, rowéw melioracyjnych i do wéd powierzchniowych;

2) zakaz magazynowania, skladowania odpaddw i substancji niebezpiecznych bez utwardzonego
podtoza i izolacji wykluczajgcej mozliwos¢ przenikania zanieczyszczen do gruntu;

3) zakaz kanalizacji ciekow naturalnych i rowéw melioracyjnych oraz ich zasypywania i obnizania
droznosci, za wyjgtkiem urzadzeh wodnych niezbednych dla przeprowadzenia infrastruktury
technicznej, drog, organizacji dojazdéw, dojs¢ i przejs¢;



4) nakaz zebrania wierzchniej warstwy gleby przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych
w celu jej pdzniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno-porzadkowych;

5) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo-wodnego;

6) nakaz zapewnienia ochrony dziko wystepujgcych roélin, zwierzat i grzybdéw oraz ich siedlisk
zgodnie z przepisami 0 ochronie przyrody.

§ 13. W zakresie wyposazenia terenéw w infrastrukture ochrony srodowiska:

1) obowigzuje skanalizowanie terenu i wigczenie do gminnego systemu wodno-kanalizacyjnego. Do
czasu realizacji kanalizacji sanitarnej i sieci wodociggowej dopuszcza sie mozliwos¢ zaopatrzenia
zabudowy w wode przeznaczong do spozycia z indywidualnych uje¢ wody oraz gospodarki
Sciekami z zastosowaniem indywidualnych rozwigzan gromadzenia i utylizacji Sciekow
sanitarnych.

2) obowigzuje prowadzenie gospodarki odpadami w formie zorganizowanej, z uwzglednieniem
segregacji odpaddéw, w oparciu o gminny i powiatowy program gospodarki odpadami, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie, z zastrzezeniem § 12 punkt 1, zagospodarowanie wod opadowych w granicach
dziatki, w tym poprzez powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych.

§ 14. Na obszarze planu, dla funkcji chronionych, obowigzuje zachowanie warunkéw akustycznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4
Zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 15. Obowigzuje lokalizacja zabudowy o parametrach i w sposoéb pozwalajgcy na ksztattowanie
harmonijnego krajobrazu realizowana zgodnie z pozostatymi ustalenia planu.

Rozdziat 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspétczesnej

§ 16. Nie wystepuje potrzeba ustalania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw kultury
wspotczesnej gdyz na obszarze planu nie wystepujg obiekty i obszary objete ochrong zabytkow.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 17. Nakaz ksztattowania przestrzeni publicznych bez barier architektonicznych.

Rozdziat 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 18. 1. Obowigzuje lokalizacja zabudowy:

1) zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu, z
zastrzezeniem ust. 3;

2) w odlegtosci 4 m od drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu jako KR;

3) w sposéb zgodny z wymaganiami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

2. Dopuszcza sie zblizenie budynkéw lub tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z
infrastrukturg techniczng do granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi.

§19. 1. Obowigzuje ksztaltowanie zagospodarowania terenu i form zabudowy zgodnie =z

wyznaczonymi, w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw, wskaznikami ksztattowania

zagospodarowania terenu i form zabudowy, z zastrzezeniem ust. 2i 3.

2. Wyznaczone w ustaleniach szczegotowych wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form
zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotyczg obiektow budowlanych zwigzanych z budowg
systemoéw infrastruktury technicznej oraz drég.

3. Dopuszcza sie maksymalng wysokos¢ budowli:

a) zwigzanych z infrastrukturg techniczng: 25 m,
b) dla pozostatych budowli: 10 m.
§ 20. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?.
§ 21. 1. Budowa nowego obiektu, rozbudowa, nadbudowa lub zmiana sposobu uzytkowania obiektu



istniejgcego, jest uwarunkowana umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej dla jego
prawidtowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych.
2. W zakresie miejsc postojowych ustala sie:
1) obowigzek zapewnienia minimalnej liczby miejsc postojowych na terenie inwestycji:
a) co najmniej jednego miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,
b) co najmniej dwdch miejsc postojowych na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny,
€) co najmniej jednego miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym,
d) jednego miejsca postojowego na 1 budynek rekreacji indywidualnej,
e) jednego miejsca postojowego na jeden pokoj goscinny lub apartament w obiekcie hotelarskim
lub jeden apartament w innym obiekcie zakwaterowania turystycznego,
f) co najmniej jednego miejsca postojowego na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej sali
konsumpcyjnej lub sali sprzedazy w budynku ustugowym, z zastrzezeniem punktu 1e);
2) sposob ich realizacji: dowolny.
3. llos¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 8
Szczegdlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 22.1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) maksymalna szerokos$¢ frontéw nowych dziatek — 40 m;
2) maksymalna powierzchnia nowych dziatek — 3 000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajgcych teren drogi
—60° do 120°.
2. Wyznaczone w ust. 1 graniczne parametry nowych dziatek nie obowigzujg dla dziatek przewidzianych
dla lokalizacji budowli i budynkéw systeméw infrastruktury technicznej oraz dla drog.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 23. 1. Teren objety planem obstugiwany jest przez uktad komunikacyjny, w sktad ktérego wchodzg:
1) droga klasy D, oznaczona jako teren: 01KDD;

2) droga wewnetrzna, oznaczona jako teren 01KR.

2. Powigzanie uktadu komunikacyjnego, o ktérym mowa w ust. 1, obstugujgcego obszar objety planem
z uktadem zewnetrznym, tj. z publiczng drogg powiatowg nr 1306G, nastepuje poprzez istniejgca
droge przebiegajgcg przez obszar planu, oznaczong jako 01KDD oraz droge wewnetrzng gminng,
przebiegajgcg poza obszarem planu i przylegajgcg do zachodniej granicy planu.

3. Dla nowo wydzielonych dziatek drég wewnetrznych obowigzuje:

a) minimalna szerokos¢ pasa drogowego: 6 m,

b) zakonczenie placem do zawracania o minimalnych wymiarach: 12,5 m x 12,5 m drdg

wewnetrznych slepo zakonczonych.

§ 24. 1. W liniach rozgraniczajgcych drég, wyklucza sie lokalizacje obiektow budowlanych innych niz:
1) jezdnie i inne obiekty budowlane zwigzane z funkcjonowaniem drogi;

2) uzytkowe obiekty matej architektury stuzgce rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz
innych obiektéw stanowigcych niezbedne wyposazenie terenu, jak budki telefoniczne, wiaty
przystankowe, kosze na odpady, tawki, oswietlenie, szyldy i tablice informacyjne i inne;

3) sieci infrastruktury technicznej;

4) zielen przydrozna.

2. Lokalizacja, w liniach rozgraniczajgcych drogi, nowych i przedtuzanie lokalizacji istniejgcych
uzytkowych obiektéw matej architektury stuzgcych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz
innych obiektow stanowigcych niezbedne wyposazenie terenu, jak budki telefoniczne, wiaty
przystankowe, kosze na odpady, fawki i oSwietlenie drég wymaga:

1) nie powodowania istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej, pieszej;

2) braku kolizji z pozostatymi ustaleniami planu;

3) nie powodowania istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej, pieszej.

3. Na obszarze planu obowigzuje organizacja wszystkich przej$¢ dla pieszych przez drogi w sposob

umozliwiajgcy ptynne bezkolizyjne potgczenie powierzchni chodnika i powierzchni jezdni.



Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 25. Przy przebudowie, rozbudowie istniejgcych linii elektroenergetycznych dopuszcza sie:
1) skablowanie istniejgcej sieci elektroenergetycznej;
2) zmiane przebiegu sieci elektroenergetycznej;
3) sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki.
§ 26. 1. Wzdtuz linii napowietrznych SN-15 kV obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14 m, po 7 m
od osi linii.
2. Zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen napowietrzne;j linii elektroenergetycznej 15kV nalezy
uzgodnic z gestorem linii.
3. lIstniejgcag i projektowang sie¢ elektroenergetyczng nalezy przystosowaé do planowanego
zagospodarowania. Usunigcie wszelkich kolizji istniejgcej sieci elektroenergetycznej z obiektami
projektowanymi odbywa sie w porozumieniu z zarzgdcg sieci.
§ 27. 1. W zakresie sieci wodociggowej obowigzuje rozbudowa istniejgcych obiektéw i urzgdzen
infrastruktury technicznej w zakresie niezbednym do obstugi zabudowy.
2. Obowigzuje wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe lub inne zabezpieczenie
terenu w zakresie przeciwpozarowym, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Rozbudowa sieci wodociggowej wymaga zapewnienia w niezbednym zakresie zaopatrzenia w wode
do celéw przeciwpozarowych.
4. W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje budowa sieci obiektéw i urzgdzen infrastruktury
technicznej.
5. Obowigzuje, z zastrzezeniem § 15 pkt 1, odprowadzenie wod deszczowych na wiasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych, zbiornikow retencyjnych lub w inny sposéb zgodny z
obowigzujgcymi przepisami.
§ 28. W zakresie sieci gazowej dopuszcza sie budowe sieci gazowej oraz zwigzanych z nig obiektow
i urzgdzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi
§ 29. W zakresie sieci telekomunikacyjnej obowigzuje budowa sieci teletechnicznej, telekomunikacyjnej
i sieci teleinformatyczne;.
§ 30. Na obszarze planu obowigzuje zabezpieczenie w niezbednym zakresie: systemu alarmowego
i systemu wczesnego ostrzegania, alternatywnych zrédet zaopatrzenia w wode pithg oraz innych
obiektéw i urzgdzen stuzacych realizacji zadan obrony cywilnej majgcych na celu zapewnienie ochrony
ludnosci przed niebezpieczenstwami wynikajacymi z dziatan wojennych, klesk zywiotowych i zagrozen
Srodowiskowych.

Rozdziat 11

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
oraz inne ustalenia stanowigce

§ 31. 1. Wyklucza sie tymczasowe zagospodarowanie, z zastrzezeniem tymczasowego
zagospodarowania zwigzanego z budowg infrastruktury technicznej inwestycji zgodnych z
ustaleniami planu.

2. Do czasu wyposazenia terenu w sie¢ wodociggowg dopuszcza sie mozliwos¢ zaopatrzenia zabudowy
w wode przeznaczong do spozycia z indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Do czasu wyposazenia terenu dopuszcza sie mozliwos¢ gospodarki Sciekami z zastosowaniem
indywidualnych rozwigzan gromadzenia i utylizacji Sciekdéw sanitarnych.

Dziat lll
Ustalenia szczeqgotowe dla terenu 01MN-ML-MW-U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 32. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu: MN-ML-MW-U



1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
3) teren zabudowy rekreacji indywidualnej,
4) teren ustug.
2. Zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej, takich jak myjnie samochodowe,
warsztat naprawy pojazdow itp.
3. Zakaz lokalizacji wiecej niz 6 lokali mieszkalnych w budynku mieszkalnym wielorodzinnym.

Rozdziat 2

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oraz
ksztaltowania krajobrazu

§ 33. 1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 4 m od granicy terenu drogi dojazdowej
oznaczonego numerem i symbolem 01KDD oraz drogi wewnetrznej gminnej potozonej poza
granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala sie maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
20%.

3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 40%.

4. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej dla:

1) kondygnacji nadziemnych:
a) minimalna: 0,001;
b) maksymalna: 0,6.

2) kondygnacji podziemnych:
a) minimalna: 0,001;
b) maksymalna: 0,3.

5. Ustala sie nastepujace wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,5 m;

2) gabaryty zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: dowolna;
b) geometria dachu budynku:

- rodzaj dachu: dach dwuspadowy o potaciach dachowych posiadajgcych wspdélng kalenice nad
gtéwng brytg budynku, ustalenie nie dotyczy zadaszen nietworzacych jednej cato$ci z dachem
nad gtéwng brylg budynku oraz zadaszen lukarn, wykuszy, itp.;

- jednakowy kat nachylenia poszczegodlnych potaci dachowych, ustalenie nie dotyczy zadaszen
nietworzacych jednej catosci z dachem nad gtéwng brytg budynku oraz zadaszen lukarn,
wykuszy, itp.;

- kat nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 34. Ustala sie wysokos$c¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

Dziat IV
Ustalenia szczeqgoétowe dla terenu 02MN-ML-MW-U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 35. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu: MN-ML-MW-U:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
3) teren zabudowy rekreacji indywidualnej,
4) teren ustug;



2. Zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej, takich jak myjnie samochodowe,
warsztat naprawy pojazdow itp.
3. Zakaz lokalizacji wiecej niz 6 lokali mieszkalnych w budynku mieszkalnym wielorodzinnym.

Rozdziat 2

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania krajobrazu

§ 36. 1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

1) 4 m od granicy terenu drogi dojazdowej oznaczonego numerem i symbolem 01KDD oraz od terenu
komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej numerem i symbolem literowym 01.KR, zgodnie z
rysunkiem planu.

2) 12 m od lasu poza obszarem planu, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala sie maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
30%.

3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 40%.

4. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej dla:

1) kondygnacji nadziemnych:
¢) minimalna: 0,001;
d) maksymalna: 0,6.

2) kondygnacji podziemnych:
¢) minimalna: 0,001;
d) maksymalna: 0,3.

6. Ustala sie nastepujace wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozyciji obiektow:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,5 m;

2) gabaryty zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy jednego budynku: dowolna;
b) geometria dachu budynku:

- rodzaj dachu: dach dwuspadowy o potaciach dachowych posiadajgcych wspélng kalenice nad
gtéwnag brytg budynku, ustalenie nie dotyczy zadaszen nietworzacych jednej catosci z dachem
nad gtéwng brytg budynku oraz zadaszen lukarn, wykuszy, itp.;

- jednakowy kat nachylenia poszczegodlnych potaci dachowych, ustalenie nie dotyczy zadaszen
nietworzacych jednej catosci z dachem nad gtdwng brytg budynku oraz zadaszen lukarn,
wykuszy, itp.;

- kat nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 37. Ustala sie wysokos$c¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

Dziat V
Ustalenia szczeqotowe dla terenu: 01KDD

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 38. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu: KDD - teren drogi dojazdowe;.

2. Ustala sie przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych.

3. Ustala sie urzagdzenie drogi publicznej jako drogi z chodnikiem przynajmniej po jednej stronie jezdni.

4. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem ustalen
ogolnych planu.

Rozdziat 2



Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 39. 1. Ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych: min. 10 m zgodnie z rysunkiem
planu.
2. Ustala sie klase drogi publicznej — dojazdowa.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 40. Ustala sie wysokos$c¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,001%.

Dziat VI
Ustalenia szczegdétowe dla terenu 01.KR

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 41. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu: KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Ustala sie przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych.

3. Dopuszcza sie lokalizacje obiektdéw i urzgdzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem ustalen
ogolnych planu.

Rozdziat 2
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 42. Ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 43. Ustala sie wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,001%.

Dziat VI
Przepisy koncowe

§ 44. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Choczewo.
§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Choczewo



UZASADNIENIE
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 216, 219, 220, 221 oraz
fragmentu dziatki nr 218, obreb ewidencyjny Sasino w gminie Choczewo.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 216, 219, 220, 221 oraz fragmentu
dziatki nr 218, obreb ewidencyjny Sasino w gminie Choczewo obejmuje obszar o powierzchni okoto 4,85
ha. Obszar planu potozony jest poza formami ochrony przyrody, w rozumieniu ustawy o ochronie
przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r.

Celem uchwalenia miejscowego planu jest umozliwienie dalszego rozwoju miejscowosci. Tereny
niezabudowane wymagajg regulacji ustalajgcych zakres oraz sposob zagospodarowania terendéw
inwestycyjnych i rozwojowych.

Rada Gminy Choczewo przystgpita do sporzgdzenia ww. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr XLVI/308/17 Rady Gminy Choczewo z dnia 30 listopada 2017 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr
216, 219, 220, 221 oraz fragmentu dziatki nr 218, obreb ewidencyjny Sasino w gminie Choczewo. Gtéwnym
celem opracowania planu byto stworzenie warunkéw do racjonalnego korzystania z zasobdw
przestrzeni, zgodnych z politykg przestrzenng okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, w oparciu 0 obowigzujgce przepisy.

Zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o przystgpieniu do sporzgdzenia przedmiotowego projektu miejscowego planu,
ogtoszono w prasie i na tablicy ogtoszen i wystgpiono do stosownych organéw o sktadanie wnioskow
do planu miejscowego. W wyznaczonym terminie wptynety wnioski, ktére zostaty uwzglednione do
merytorycznego opracowania w projekcie planu.

W wyniku przeprowadzonej analizy stanu istniejgcego, analizy studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, przyjeto w planie
rozwigzania bedace wynikiem realizacji celéw opracowania w oparciu 0 obowigzujgce przepisy.

Wykonujgc uchwate Rady Gminy, Wéjt Gminy Choczewo sporzgdzit projekt planu miejscowego dla
ww. obszaru.

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartos$¢ nieruchomosci wzrosta, a wtasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos$¢, wdéjt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera
jednorazowg optate ustalong w tym planie, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci. Na obszarze objetym projektem planu dotychczas obowigzujg miejscowe plany, w
ktorych zostato ustalone przeznaczenie terenu i gtdwnym zatozeniem projektu planu byta ich
aktualizacja. Jak wynika z przeprowadzonej analizy, dojdzie do zmiany funkcji i przeznaczenia, w
zwigzku z czym stawki procentowe zostaty ustalone odpowiednio na poziomie 30%.
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