Projekt

z dnia 9 marca 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWAELA NR ....couvuvererrnneee
RADY GMINY CHOCZEWO
zdnia .....ccoeeunnnenn. 2022 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gajowka pod lasem we wsi
Jackowo w gminie Choczewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z pézn. zm.), oraz art. 20 ust. 1, art. 27,

art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U. 2022 poz. 503),

Rada Gminy Choczewo
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Choczewo” uchwalonego Uchwata Nr VI-58/2003 Rady Gminy w Choczewie z dnia
09 czerwca 2003 r., wraz z Zarzadzeniem Wojewody Pomorskiego Nr WI-111.742.2.1.2020.0M z dnia
14.09.2020 r. w sprawie wprowadzenia udokumentowanych zi6z kopalin do studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gajowka pod lasem we wsi Jackowo w gminie Choczewo, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar
o powierzchni 6,75 ha, jak na rysunku planu (zalacznik nr 1).

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumiec¢ plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;
3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng stanowigcg zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktoérego przeznaczenie
zostalo okreslone w §3 oraz odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, ciagi
komunikacyjne (w tym: przepusty, ktadki, mosty, itp.), miejsca postojowe, sieci i urzadzenia sieciowe oraz
obstugujace je obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg obszar, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow. Linia nie dotyczy: balkonoéw, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, schodow zewngtrznych, pochylni, itp., ktore moga
przekraczac ta lini¢ o nie wiecej niz 1,5m;

7) uktadzie odwadniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte
systemy kanalizacji deszczowej oraz cieki naturalne, kanaly, rowy i drenaze, zbiorniki, itp.;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

9) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki.

§ 3. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczen terenéw uzytych w niniejszym planie:
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1) MLL,MN - teren zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej) oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) RRRM - teren rolniczy, teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

3) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
do parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:

1) mieszkanie, w tym w zabudowie zagrodowej — minimum 1 mp;
2) budynki rekreacji indywidualnej (letniskowej), agroturystyka — minimum 1 mp na budynek.

2. Ustala si¢ wskaznik do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg (mpk): minimum 0 mpk.

§ 5. 1. Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dziatki nie dotycza: istniejacych podziatow na dziatki,
wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen oraz budynkow obstugujacych sieciowa infrastrukture techniczna,
ciggow komunikacyjnych, wydzielen stanowiacych poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
przylegtej, wydzielen korygujacych, wydzielen powstalych na skutek realizacji inwestycji drogowe;.

2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ nowych ciagdw komunikacji kotowej, pieszo-kotowej (m.in. ciagow
pieszo-jezdnych) — 8 m.

§ 6. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny oznaczone kolejnymi symbolami cyfrowymi
od 1 do 3 — jak na rysunku planu.

2. Ustalenia szczegdlowe planu zawarto w poszczegolnych kartach terenu.

§ 7. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GAJOWKA POD LASEM WE WSI JACKOWO W GMINIE CHOCZEWO:

1. NUMER TERENU: 1.
2. POWIERZCHNIA: 5,14 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: ML,MN - teren zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej) oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM: nie ustala sig.

5.ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
w pkt: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 10%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 80%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,2;

5) wysokos¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 10,5 m (maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne);

6) formy zabudowy — wolnostojace;

7) geometria dachu — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkow, o symetrycznym kacie nachylenia potaci
40-45 stopni; dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci 22-25 stopni pod
warunkiem zastosowania wysokiej $cianki kolankowej o wysokosci: minimalnej — 0,8 m, maksymalnej —
1,8 m;
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8) inne gabaryty — dowolne;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?.

7.ZASADY 1WARUNKI SCALANIA 1PODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z USTAWA
O GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — zgodnie z ust. 6 pkt 9;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) obowiazuje ochrona istniejacego drzewostanu; dopuszcza si¢ wycinke drzewostanu, jesli wynika ona
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej, zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych; zakaz nie dotyczy usunigcia
drzewostanu, nalezacego do gatunkoéw obcych w rozumieniu przepiséw o ochronie przyrody;

2) ze wzgledu na skomplikowane warunki gruntowo-wodne ustala si¢, aby dolny poziom fundamentow, jak
réwniez wzmocnienia podioza gruntowego nie naruszaly gornego poziomu warstw wod gruntowych;

3) w przypadku zebranych wierzchnich warstw gruntu ustala si¢ jego pdzniejsze wykorzystanie do prac
pielegnacyjno-porzadkowych;

4) wprowadzenie nasadzen w formie grup gatunkow drzew i krzewdéw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

5) obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach szczegolnych;

6) ustala si¢ przystosowanie terenow zieleni do retencji wod opadowych i roztopowych;

7) pas zieleni do zachowania — jak na rysunku planu.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE:

1) wszelka dziatalno$¢ zwigzana zprowadzeniem prac ziemnych na obszarze strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow — jak na rysunku planu —
wymaga przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) dopuszcza si¢ nastgpujacg kolorystyke elewacji: naturalne odcienie bieli, bezy i szaroSci oraz ugry
z palety barw ziemi o niskim nasyceniu;

3) dopuszcza si¢ nastgpujaca kolorystyke pokry¢ dachowych: odcienie naturalnego spieku ceramicznego,
brazy i szaro$¢, z wykluczeniem koloru czarnego; dopuszcza si¢ wylgcznie pokrycia dachowe o matowym
wykonczeniu.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren potozony w granicach Nadmorskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostepnos¢ drogowa:
a) spoza granic planu,

b) poprzez sasiadujace tereny; dopuszcza si¢ dojazd do innych terendw, w tym — w miar¢ mozliwosci —
spoza granic planu;
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2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 4;
3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw — do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do
uktadu odwadniajgcego; ustala si¢ nakaz retencjonowania czg¢sci wod opadowych;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto — z zrodel: niskoemisyjnych, nieemisyjnych;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie s$ciekéw bytowych do
zbiornika lub zbiornikéw bezodplywowych lub zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami
odrgbnymi;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 8. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GAJOWKA POD LASEM WE WSI JACKOWO W GMINIE CHOCZEWO:

1. NUMER TERENU: 2.
2. POWIERZCHNIA: 1,29 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: R,RM - teren rolniczy, teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM: nie ustala sig.

5.ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
w pkt: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 70%;

4) intensywno$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych:
0,4;

5) wysoko$¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 12 m; dopuszcza si¢ na calym terenie
2.R,RM lokalizacje budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej o wysokosci maksymalnej 15 m;

6) formy zabudowy — wolnostojace;
7) geometria dachu:
a) dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkow, o symetrycznym kacie nachylenia potaci 40-45 stopni,

b) dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci 22-25 stopni pod warunkiem
zastosowania wysokiej Scianki kolankowej o wysokosci: minimalnej — 0,8 m, maksymalnej — 1,8 m,

c¢) dachy mansardowe;
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8) inne gabaryty — dowolne.

7.ZASADY 1WARUNKI SCALANIA 1PODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z USTAWA
O GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — zgodnie z przepisami;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) obowigzuje ochrona istniejagcego drzewostanu; dopuszcza si¢ wycinke drzewostanu, jesli wynika ona
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej, zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych; zakaz nie dotyczy usunigcia
drzewostanu, nalezacego do gatunkéw obcych w rozumieniu przepiséw o ochronie przyrody;

2) ze wzgledu na skomplikowane warunki gruntowo-wodne ustala si¢, aby dolny poziom fundamentow, jak
rowniez wzmocnienia podtoza gruntowego nie naruszaty goérnego poziomu warstw wod gruntowych;

3) w przypadku zebranych wierzchnich warstw gruntu ustala si¢ jego pozniejsze wykorzystanie do prac
pielegnacyjno-porzadkowych;

4) wprowadzenie nasadzen w formie grup gatunkow drzew i krzewdéw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

5) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach szczegolnych;

6) ustala si¢ przystosowanie terenow zieleni do retencji wod opadowych i roztopowych;
7) pas zieleni do zachowania — jak na rysunku planu.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) wszelka dzialalno$¢ zwigzana zprowadzeniem prac ziemnych na obszarze strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow — jak na rysunku planu —
wymaga przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) dopuszcza si¢ nastepujaca kolorystyke elewacji: naturalne odcienie bieli, bezy iszarosci oraz ugry
z palety barw ziemi o niskim nasyceniu;

3) dopuszcza si¢ nastgpujaca kolorystyke pokry¢ dachowych: odcienie naturalnego spieku ceramicznego,
brazy i szaro$¢, z wykluczeniem koloru czarnego; dopuszcza si¢ wylacznie pokrycia dachowe o matowym
wykonczeniu.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren potozony w granicach Nadmorskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostgpnos¢ drogowa:
a) spoza granic planu,

b) poprzez sasiadujace tereny; dopuszcza si¢ dojazd do innych terenéw, w tym — w miar¢ mozliwosci —
spoza granic planu;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 4;
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3) zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociggowej lub z wlasnego ujecia;
4) odprowadzenie $ciekéw — do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wdod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do
uktadu odwadniajacego; ustala si¢ nakaz retencjonowania czgsci wod opadowych;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — z zrodet: niskoemisyjnych, nieemisyjnych;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekdw bytowych do zbiornika lub zbiornikdéw
bezodplywowych lub zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami odrgbnymi.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 9. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GAJOWKA POD LASEM WE WSI JACKOWO W GMINIE CHOCZEWO:

1. NUMER TERENU: 3.
2. POWIERZCHNIA: 0,32 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM: nie ustala sig.

5.ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
w pkt: 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy — nie dotyczy;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie dotyczy;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 98%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki — minimalna: nie dotyczy, maksymalna: nie dotyczy;
5) wysoko$¢ zabudowy — minimalna: nie dotyczy, maksymalna: nie dotyczy;
6) geometria dachu — nie dotyczy.

7.ZASADY 1WARUNKI SCALANIA 1PODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z USTAWA
O GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dzialki — zgodnie z przepisami;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA IPRZYRODY: wprowadzenie zadrzewien w formie grup
gatunkow drzew i krzewdw zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: teren potozony w granicach Nadmorskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:
1) dostepnos¢ drogowa:
a) spoza granic planu,

b) poprzez sgsiadujace tereny; dopuszcza si¢ dojazd do innych terenéw, w tym — w miar¢ mozliwosci —
spoza granic planu;

2) parkingi — wyklucza sig;

3) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy;

4) odprowadzenie $ciekéw — nie dotyczy;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 10. Zalgcznikami do niniejszej uchwatly, stanowigcymi jej integralne czgsci sa:
1) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne tworzone dla planu (zatacznik nr 4).
§ 11. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Choczewo do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja planistyczng w celu
oceny zgodno$ci z prawem,;

2) publikacji niniejszej uchwaly na stronie internetowej gminy Choczewo.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Choczewo

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CHOCZEWO
W SPRAWIE UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GAJOWKA POD LASEM WE WSI JACKOWO W GMINIE CHOCZEWO.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gajowka pod lasem we wsi Jackowo
w gminie Choczewo w ustawowym terminie wptyneta uwaga Nadles$niczego Nadlesnictwa Choczewo (wptyw
22.02.2022 r., nr pisma 2072/22).

Uwaga dotyczy catego obszaru opracowania planu miejscowego, w ktérym zakwestionowano ustalenia §
7 ust. 13 pkt 1, § 8ust. 13 pkt 1, § 9 ust. 13 pkt 1 w zakresie ustalenia o brzmieniu: ,,dostepnos¢ drogowa: a)
spoza granic planu, b) poprzez sasiadujace tereny; dopuszcza si¢ dojazd do innych terenow, w tym — w miare
mozliwosci — spoza granic planu”. Wedlug sktadajacego uwage powyzsze ustalenie stoi w sprzecznos$ci
z trescig art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zwang dalej: uopizp)
ima pozorowa¢ okre§lenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej, ktory winien zawiera¢ m.in. okreslenie uktadu komunikacyjnego oraz klasyfikacje
ulic iinnych szlakéw komunikacyjnych a takze okreSlenie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego
z uktadem zewngtrznym. Nieruchomosci objete planem nie posiadaja faktycznego dostepu do drogi publiczne;j,
o ktérym jest mowa w art. 2 pkt 14 uopizp.

Nieustalenie w planie miejscowym obstugi komunikacyjnej lub przeniesienie obowigzku skomunikowania
terenu objetego planem na jego uzytkownikow ma staé w sprzecznosci zart. 7 ust. 1 pkt 2 Ustawy
o samorzadzie gminnym, z ktorego wynika, ze realizacja zadan z zakresu gminnych drog, ulic, mostéw, placow
oraz organizacji ruchu drogowego nalezy do zadan wilasnych gminy. Skutkiem braku okreslenia powigzania
z uktadem zewngetrznym mogg by¢ de facto zablokowanie mozliwosci zagospodarowania dziatek zgodnie z ich
przeznaczeniem okre$§lonym w mpzp, gdyz nie bedzie mozliwe zapewnienie dostepu do drogi publicznej na
etapie ubiegania si¢ o pozwolenie na budowe.

Praktyka taka rodzi p6zniej presj¢ na ustanawianie dostepu po gruntach innych wlasnosci, w tym gruntach
lesnych w zarzadzie Lasow Panstwowych w trybie stuzebnosci drogowe;.

Sktadajacy uwage wnioskuje o takie uksztaltowanie przeznaczenia terenéw objetych planem, by w sposob
racjonalny zapewni¢ dostepno$¢ komunikacyjng poszczegdlnych obszaréw, jakie ten plan obejmuje, ze
szczegolnym uwzglednieniem terenow, ktore z natury takiej dostgpnosci wymagaja. Dostep ten winien by¢
nie hipotetyczny, ale realny.

Rozstrzygniecie o sposobie rozstrzygniecia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco. Sktadajacy uwage opart si¢ o ustawowsg definicje
»dostepu do drogi publicznej” (art. 2 pkt 14 uopizp), przez ktorg rozumie si¢ ,,bezposredni dostgp do tej drogi
albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej”.
Sktadajacy uwage potwierdzit w koncowej czesci uwagi tzw. ,,praktyke presji” ustanawiania dostepu m.in. po
gruntach lesnych w zarzadzie Lasow Panstwowych w trybie stuzebnosci drogowej, co wlasciwie dowodzi
o potrzebie aprzede wszystkim o mozliwosci skorzystania w uzasadnionych przypadkach, dopuszczonej
prawem instytucji stuzebno$ci drogowej. Nie mozna si¢ réwniez zgodzi¢ zuzyciem sformulowania
»faktycznego dostepu do drogi publicznej” w tre$ci uwagi (ostatnie zdanie na str. 1 pisma Nadle$nictwa
Choczewo), gdyz definicja ,,dostepu do drogi publicznej” art. 2 pkt 14 uopzip nie uzywa tego rodzaju
okreslenia, a wrecz przeciwnie dopuszcza rézne rozwigzania, w tym ,,shuzebnos¢ drogowa”, czyli dostep do
drogi publicznej np. poprzez niewydzielong geodezyjnie drogg.

Sktadajacy uwage stwierdza, ze dziatki budowlane objete przedmiotowym planem miejscowym
nie posiadaja faktycznego dostepu do drogi publicznej, cho¢ wzdtuz péinocnej granicy obszaru opracowania
planu istnieje dziatka drogowa nr 24/8, obr. Jackowo, ktéra obecnie stanowi wlasno$¢ Gminy Choczewo,
a ktora graniczy od wschodu (poza granicami planu) z dziatkg nr 191, obr. Jackowo, bedaca w zarzadzie Lasow
Panstwowych, gdzie na przedtuzeniu w kierunku wschodnim (z konieczno$cia uwzglednienia korekty
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pomiedzy granicami geodezyjnymi a faktycznym przebiegiem w terenie) istnieje dukt lesny, dtugosci ok.
200 metrow, prowadzacy do ul. Gajowej, ktory stanowil, i nadal stanowi dojazd do terenow rolniczych, w tym
migdzy innymi dojazd do terenu 2.R,RM — teren rolniczy, teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami.

Kwestia dostgpnosci drogowej w formie stuzebnosci drogowej nie jest nadal rozwigzana, cho¢ od 2009 roku
na czesci obszaru opracowania obecnego planu miejscowego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Polnocny Szaniec” obrgb ewidencyjny Jackowo w gminie Choczewo (Uchwalg Nr
X11/258/2009 Rady Gminy Choczewo z dnia 28.05.2009 r., opublikowana dnia 25.08.2009 r. w Dz. Urz. Woj.
Pom. nr 112, poz. 2198), ktory ustalil mozliwos¢ realizacji zabudowy letniskowe;.

Nalezy podkresli¢, ze ustalenia planu w pelni respektuja art. 15 ust. 2 pkt 10 uopizp, za$ uzyte przez
sktadajacego uwage ogdlnikowe okreslenie ,,pozorowania ustalen” jest wzgledem Gminy Choczewo dalece
nieuprawnione. Zgodnie z art. 3 ust.1. uopizp ,ksztatltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie
gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod wewngtrznych, morza
terytorialnego i wytacznej strefy ekonomicznej oraz terenow zamknigtych, nalezy do zadan wtasnych gminy.”,
zatem w granicach obowigzujacego prawa Gmina Choczewo korzysta z przystugujacego jej wiladztwa
planistycznego, austalenia § 7ust. 13 pkt1l, § 8ust. 13pkt1, § 9ust. 13 pkt 1 w zakresie dostgpnosci
drogowej: ,,a) spoza granic planu, b) poprzez sasiadujace tereny; dopuszcza si¢ dojazd do innych terenow,
w tym — w miar¢ mozliwosci — spoza granic planu” w pehi respektuja porzadek prawny, gdyz na obszarze
planu lub w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wyznacza si¢ terenéw drdg publicznych, poniewaz nie ma
takich mozliwosci, a ich ewentualna realizacja bytaby niewspoimiernie nieuzasadniona ekonomicznie w $wietle
mozliwosci realizacji dostepu do drogi publicznej, zatem ustalenie dostepnosci spoza granic planu, jak rowniez
poprzez sasiadujace tereny — w granicach obowigzywania przedmiotowego planu miejscowego jest jak
najbardziej zasadne. Skladajacy uwage skrytykowal przyjete ustalenia, ale wélad za krytyka
nie uargumentowat cho¢by propozycji wyobrazenia prawidlowego rozwigzania.

Podsumowujac, ustalenia planistyczne zawarte w § 7 ust. 13 pkt 1, § 8 ust. 13 pkt 1, § 9 ust. 13 pkt sg zgodne
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Choczewo

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA:

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. 2022 poz. 503), Rada Gminy Choczewo rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Nie przewiduje si¢ nowych uktadow komunikacyjnych, aw tym nowej infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy.

2. Infrastruktura wodociggowa, kanalizacyjna iodwodnienie — realizacja na zasadach obowigzujacych
w gminie Choczewo.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Choczewo

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o Rade Gminy Choczewo uchwaty nr XXXIX/280/2021
z dnia 28 wrzesnia 2021 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gajowka pod lasem we wsi Jackowo w gminie Choczewo.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni 6,76 ha. W czesci obszaru opracowania planu traci
moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Pétnocny Szaniec” obreb ewidencyjny
Jackowo w gminie Choczewo (Uchwata Nr XI1/258/2009 z dnia 28.05.2009 r. opublikowana dnia
25.08.2009 r. w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Pomorskiego Nr 112, poz. 2198).

Celem przedmiotowego planu jest m.in.: dostosowanie do obecnych wymogow ustalen
planistycznych, polegajgcych na realizacji polityki przestrzennej wyrazonej w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Choczewo.

Rozwigzania przedmiotowego planu nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Choczewo” uchwalonego Uchwatg Nr VI-58/2003 Rady
Gminy w Choczewie z dnia 09 czerwca 2003 r. wraz z Zarzgdzeniem Wojewody Pomorskiego Nr
WI-111.742.2.1.2020.0M z dnia 14.09.2020 r. w sprawie wprowadzenia udokumentowanych zt6z
kopalin do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Projekt przedmiotowego planu miejscowego byt wytozony do publicznego wglagdu w dniach od
28.01.2022 r. do 18.02.2022 r. w siedzibie Urzedu Gminy Choczewo.
Do projektu planu miejscowego wptyneta uwaga, ktéra nie zostata uwzgledniona.

Plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegdlnie w
zakresie: wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw
architektonicznych i krajobrazowych, wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej, wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
prawa wiasnosci, potrzeb interesu publicznego — poprzez poszczegdlne ustalenia w planie
miejscowym, jak rowniez poprzez ustawowag procedure uzgodnien i opinii.

W zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych plan nie
ogranicza mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogélnych tresci uchwaty.
W trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikac;ji
elektronicznej, poprzez mozliwos¢ ztozenia wnioskéw, badz uwag droga emailowg informujgc o
tym w odpowiednich ogtoszeniach i obwieszczeniach. Ponadto w dniu 03.02.2022 r. odbyta sie
publiczna dyskusja na temat rozwigzah przyjetych w projekcie przedmiotowego planu. Tym
samym zachowano jawnos¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych. Na obszarze opracowania
planu zapewnia sie potrzeby zwigzane z odpowiednig iloscig i jakoscig wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Plan jest zgodny z wynikami analizy zawartej w uchwale nr LVI111/342/14 Rady Gminy Choczewo z
dnia 27 pazdziernika 2014 roku w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy Choczewo oraz  miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest bardzo pozytywny, gdyz
uchwalenie przyczynia sie do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywnosci gospodarczej
wsrod inwestoréw i mieszkancow oraz branz zwigzanych z dalszymi procesami inwestycyjnymi,
m.in. w pierwszej kolejnosci z budownictwem.

W obszarze planu nie przewiduje sie realizacji nowego ukfadu drogowego i nowej infrastruktury
technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy, zas infrastruktura wodociggowa, kanalizacyjna i
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odwodnienie bedg realizowane (modernizowane) na zasadach umowy pomiedzy gming oraz
inwestorem lub inwestorami.

Podsumowujac, plan sporzgdzony zostat zgodnie z obowigzujgcg procedurg (ustawa o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki i
moze by¢ zatwierdzony.
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