projekt zdnia ..........cooviiiiiiiiiin
zatwierdzony przez ............c.cocoeunene

UCHWALANTr ...............
RADY GMINY CHOCZEWO
zdnia cceeevinnnn. 2020r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Choczewo wraz z terenami sgsiadujagcymi w gminie Choczewo.

na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z pozn. zm.);

oraz: art. 14-20, art. 23-26, art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.);
art. 30, 39, 42, 43, 46 pkt 1, art. 54 i 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2018
r. poz. 2081 z pézn. zm.);

w celu okreslenia zasad gospodarki przestrzennej uwzgledniajacych polityke przestrzenng panstwa, interes
publiczny wspodlnoty samorzgdowej i interesy witadajacych gruntami, w szczegodlnosci polegajgcy na
ufatwieniu procesu inwestycyjnego na przeznaczonych do tego terenach, w wykonaniu Uchwaly Nr
XI/76/15 Rady Gminy Choczewo z dnia 2 wrzesnia 2015 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Choczewo wraz z terenami
sgsiadujgcymi w obrebie Choczewo gmina Choczewo zmienionej Uchwatg nr ..... Rady Gminy Choczewo z
dnia ............... roku, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Choczewo i przeprowadzeniu strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko dla projektu niniejszego planu miejscowego,

uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Choczewo wraz z terenami sasiadujacymi w gminie Choczewo.

Dziat |
Przepisy ogdlne
Rozdziat 1
Zakres spraw i sposoéb regulacji

§ 1. Niniejsza Uchwata obejmuje obszar dziatek lub ich czesci potozonych w obrebie ewidencyjnym Choczewo

w gminie Choczewo, zlokalizowanych w granicach wyznaczonych zgodnie z Uchwatg Nr XllI/76/15 Rady

Gminy Choczewo z dnia 2 wrzesnia 2015 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Choczewo wraz z terenami sasiadujgcymi w gminie

Choczewo oraz okreslonych na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym

mowa w § 5 pkt 1 niniejszej uchwaty.

§2.

1. Ustala sie podziat obszaru objetego niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zwanym dalej planem na tereny rozdzielone liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania oraz oznaczone symbolem literowym i numerem, o ktérych mowa w
ust. 2, wyrdzniajgcymi je sposrdd innych terendw.

2. Symbol literowy i numer, o ktérym mowa w ust. 1, sktada sie kolejno z:

1) numeru terenu;
2) symbolu literowego przeznaczenia terenu;
3) oraz, w przypadku terendw drdg publicznych, symbolu klasy drogi publicznej.

§ 3. Plan okresla ustalenia, pogrupowane w jedenastu grupach ustalen, posiadajgcych jednolity uktad

formalny. Sg to grupy:
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1) przeznaczenie terendéw, gdzie ustala sie przeznaczenie terenéw lub zasady ich zagospodarowania,
ograniczenia w uzytkowaniu terendw, w szczegdélnosci zakaz zabudowy oraz okresla sie w zaleznosci
od uwarunkowan i wystepowania potrzeby:

a) granice terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow,

b) granice obszaréw przestrzeni publicznej i wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych,

C) granice obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,

d) granice obszaréw wymagajacych rehabilitacji, przeksztatcen lub rekultywacji i innych obszarow
problemowych,

e) granice obszaréw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni wiekszej niz 400m?2,

f) granice terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenéw stuzgcych organizacji imprez
masowych,

g) granice pomnikow zagtady i ich stref ochrony,

h) granice terenéw pod budowe urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajgcej 100 kW oraz granice ich stref ochrony zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego
oddziatywania tych urzgdzen na srodowisko,

i) granice terendéw rozmieszczenia inwestycji 0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,

i) granice terenéw zamknietych i granice stref ochronnych terenéw zamknietych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, gdzie dla istniejgcych i projektowanych
elementéw zagospodarowania przestrzennego, w szczegolnosci dla: pierzei ulic, placow, osi i punktow
widokowych, dominant kompozycji przestrzennej, charakterystycznych obiektow, terendow zieleni,

ustala sie:

a) cechy wymagajgce ochrony,
b) cechy wymagajgce rewaloryzaciji,
¢) cechy wymagajgce uksztattowania;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, gdzie ustala sie:
a) obowigzkowo:

wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu,

linie zabudowy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,

maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalng wysokos¢ zabudowy,

gabaryty obiektow,

geometrie dachéw,

minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposaéb ich realizaciji,

b) w zaleznosci od potrzeb:

minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych,

sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci,

kolorystyke obiektéw budowlanych,

pokrycie dachéw,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, gdzie ustala sie zasady wynikajgce z
potrzeb ochrony srodowiska oraz zasady zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow z zakresu ochrony Srodowiska i przyrody, w tym
wynikajacych z obowigzujgcych ustalen planéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych,
rezerwatéw przyrody i parkéw krajobrazowych, a takze dla innych form ochrony przyrody oraz dla:

a) terendéw gérniczych,
b) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej, gdzie
ustala sie przedmiot i zasady ochrony:

a) terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw z zakresu
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

b) obiektow i terendéw chronionych ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

¢) innych zabytkéw i elementéw krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspoétczesnej;
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6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, gdzie ustala sie zasady
umieszczania w przestrzeni publicznej obiektéw matej architektury, nosnikow reklamowych,
tymczasowych obiektéw handlowo- ustugowych, urzgdzen technicznych i zieleni;

7) szczegdlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
w ktérej ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, w
szczegolnosci:

a) minimalne lub maksymalne szerokosci frontéw nowych dziatek,
b) minimalne lub maksymalne powierzchnie nowych dziatek,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nowych dziatek;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, gdzie ustala sie zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji, w tym:

a) uktad komunikacyjny wraz z ich parametrami, w tym szerokos¢ pasa drogowego oraz
klasyfikacja ulic i innych szlakdw komunikacyjnych,

b) warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym,

c) wskazniki w zakresie komunikacji, w szczegdlnosci ilos¢ miejsc parkingowych w stosunku do
ilosci mieszkan lub ilosci zatrudnionych albo powierzchni obiektéw ustugowych i produkcyjnych;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, gdzie ustala sie
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, w tym:

a) ukfady sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami,
b) warunki powigzan uktadow sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym,
c) wskazniki w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania terenéw oraz
inne ustalenia stanowiace, gdzie ustala sie zasady zagospodarowania tymczasowego terendw,
ograniczenia w uzytkowaniu tymczasowym terenéw, w szczegolnosci zakaz zabudowy oraz
ustala sie termin, do ktérego tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie moze byé
wykonywane oraz inne ustalenia;

11) ustalenia dotyczace stawek procentowych, gdzie ustala sie wysokosci stawek procentowych,
na podstawie ktérych okresla sie optate wynikajgcg ze wzrostu wartosci nieruchomosci.

4.
. Ustalenia, o ktérych mowa w § 3, regulowane sg na poziomie ustalen ogolnych i szczegoétowych.
2.

Ustalenia ogolne, o ktéorych mowa w Dziale 1l obowigzujg dla catego obszaru objetego niniejszg Uchwatg
lub odnoszg sie do obszaréw wiekszych niz jeden teren.

Dla poszczegélnych terenéw, o ktérych mowa w § 2, obowigzujg odpowiednie ustalenia szczegoétowe, o
ktérych mowa w Dziatach [II-XXV.

. Brak ustalen ogélnych oznacza, ze na obszarze objetym niniejszg Uchwatg nie wystepujg uwarunkowania

i zagadnienia wymagajgce obowigzkowej regulacji lub uwarunkowania wymagajace regulacji wystepuja
wytgcznie w granicach poszczegolnych terendw i zostaty uregulowane w ustaleniach szczegotowych lub
przepisy odrebne regulujg zagadnienie w sposéb dostateczny.

. Brak ustalen szczegétowych oznacza, ze ustalenia ogdine lub przepisy odrebne regulujg zagadnienie w

sposéb dostateczny lub na danym terenie nie wystepujg uwarunkowania i zagadnienia wymagajace
szczego6towych regulacii.

§ 5. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci, sa:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Choczewo wraz z
terenami sgsiadujgcymi w gminie Choczewo w skali 1:1000, stanowigcy w catosci Zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, zawierajacy:

a) ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslone w Legendzie
jako ,Ustalenia”,

b) informacje zawarte w zaleznosci od potrzeb, niebedgce ustaleniami planu miejscowego,
okreslone w Legendzie jako ,Informacje”,

c) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Choczewo — Uchwata Nr VI/58/2003 Rady Gminy Choczewo z dnia 9 czerwca 2003 r., z
oznaczeniem granic obszaru objetego planem miejscowym;

2) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — stanowigce Zatgcznik nr 2 do niniejszej Uchwaly;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasad ich finansowania — stanowigce Zatgcznik nr 3 do niniejszej Uchwaty.

Rozdziat 2
Definicje i objasnienia uzytych okreslen

§ 6. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:
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§7.

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7

8)

9)

,geometrii dachu” — nalezy przez to rozumie¢ ksztatt dachu nad gtéwng czescig bryty budynku; do
okreslenia geometrii dachu budynku nie bierze sie pod uwage zadaszen: gankéw, werandy, garazy,
itp., ktérych zadaszenia nie tworzg jednej catosci z dachem nad gtdwng brytg budynku oraz zadaszen
lukarn; wyrdznia sie nastepujgce geometrie dachu:

a) dach ptaski — o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 10°,

b) dach pdiptaski — w tym o dwodch potaciach o wspdinej kalenicy, o kacie nachylenia pofaci
dachowych 11-22°,

c) potaciowy — jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy, namiotowy, mansardowy,
poéitszczytowy, itp., o kgcie nachylenia potaci dachowych powyzej 22°,

d) inne — kolebkowy, krzywiznowy, beczkowy, czaszowy, ostrotukowy, itp.;

,dachu dwuspadowym” — nalezy przez to rozumie¢ forme dachu potaciowego o dwdch potaciach
posiadajgcych wspolng kalenice i jednakowy kat ich nachylenia — budynek o dachu dwuspadowym
posiada minimum dwie $ciany szczytowe; przez forme dachu dwuspadowego rozumie sie takze dach
zatozony nad budynkiem o bryle ztozonej, w ktérym dachy nad poszczegdlnymi czesciami budynku
posiadajg forme dachu o dwdch potaciach posiadajacych wspding kalenice i jednakowy kat ich
nachylenia — budynek o dachu dwuspadowym ztozonym posiada minimum dwie Sciany szczytowe;
,hieprzekraczalna linia zabudowy” — nalezy przez to rozumieé linie¢ ograniczajgcg obszar, na ktérym
ustala sie wznoszenie zabudowy; linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wiecej niz 0,8 m w
przypadku okapow i gzymséw oraz nie wiecej niz 2,0 m w przypadku balkonéw, wykuszy, loggii,
tarasow, gankow, przedsionkéw, schodow zewnetrznych, zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp itp.;
linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czesci budynkéw znajdujgcych sie catkowicie ponizej
poziomu terenu i czesci podziemnych innych obiektéw budowlanych;

Llinii SN-15kV” — nalezy przez to rozumiec¢ istniejgcag napowietrzng i kablowg linie elektroenergetyczng
0 napieciu znamionowym 15kV skiadajgcg sie z konstrukcji wsporczych i podwieszonych na nich
przewodow lub kabla utozonego w ziemi;

spasie ochrony funkcyjnej linii SN-15kV” — nalezy przez to rozumie¢ obszar potozony wzdtuz osi linii, 0
szerokosci 14 metréw (po 7 metrow od osi linii), w ktérym zagospodarowanie nalezy uzgodni¢ z
zarzadca linii;

.planie” — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony
niniejszg Uchwatg;

Jrysunku planu” — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktéorym mowa w § 5 pkt 1, stanowigcy
Zatgczniki nr 1 do niniejszej Uchwaly;

.zabudowie ustugowej” — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z prowadzeniem:

a) ustug publicznych — takich jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, funkcje kultu
religijnego i czynnosci religijnych, porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej, ustugi
oswiaty, nauki, zdrowia, opieki spotecznej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem
sportu wyczynowego) i ogélnodostepne ustugi kultury, muzea i biblioteki,

b) ustug komercyjnych — takich jak: ustugi handlu z wytgczeniem obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2, hotelarstwa, gastronomii, biura, ustugi turystyki,
tacznosci, centra konferencyjne i wystawiennicze, ustugi finansowe, dziatalno$¢ gospodarcza
zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodow, hurtownie o powierzchni nie wiekszej niz 150m?
powierzchni uzytkowej,

c) ustug rzemiosta — takich jak (np. szewc, krawiec, fryzjer, zaktad naprawy sprzetu RTV, itp.)oraz
innej dziatalnosci na zasadzie analogii do wymienionych powyzej nie powodujgcej przekroczen
wartodci normatywnych zanieczyszczen powietrza i poziomu dzwieku w Srodowisku jak dla
zabudowy mieszkaniowej, jak réwniez powstawania odoréw i niezorganizowanej emisji
zanieczyszczen;

,zabudowie pomocniczej" — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z obstugg obiekiow
budowlanych, zgodnych z przeznaczeniem terendw, taka jak np.: budynki administracyjne, budynki
socjalne, swietlice, budynki garazowe, budynki gospodarcze i inne, jak réwniez kaplice, katakumby,
toalety, portiernie, itp. oraz inne obiekty budowlane, w tym parkingi, niezbedne dla funkcjonowania
zabudowy okre$lonej w przeznaczeniu terenu;

10) ,zagospodarowaniu tymczasowym” — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania,

urzgdzenia i uzytkowania terenéw, odmienny niz ustalony w ustaleniach planu dotyczacych
przeznaczenia terenu, dopuszczony na czas okreslony; zasady tymczasowego zagospodarowania
terendw okreslajg ustalenia planu.

Dziat Il
Ustalenia ogélne
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow
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1. Ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia terenéw na obszarze planu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) MN/ U - tereny zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) ustugowej;

3) MW/ U - tereny zabudowy:
a) mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) ustugowej;

4) U - tereny zabudowy ustugowej,

5) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

6) R - tereny rolnicze,

7) ZC - cmentarze,

8) KD - Z - tereny drog publicznych - klasa zbiorcza,

9) KD - L - tereny drog publicznych - klasa lokalna,

10) KD - D - tereny drdg publicznych - klasa dojazdowa.

11) KK - tereny komunikacji kolejowej,

2. Przeznaczenie terenéw, oznaczone w ustepie 1., w punktach 2,3 dopuszcza fgczne lub rozigczne
lokalizowanie ustalonych rodzajow zabudowy.

§8.

1. Przeznaczenie terendw dopuszcza, w zaleznosci od potrzeb, lokalizacje:

1) obiektéw budowlanych: zgodnych z przeznaczeniem terendéw oraz zabudowy pomocniczej;

2) urzadzen budowlanych, w tym: urzgdzen technicznych zwigzanych z obiektem budowlanym,
zapewniajgcych mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przylgcza i
urzgdzenia instalacyjne, miedzy innymi stuzgce oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow, a takze
przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod smietniki;

3) urzadzen wodnych, w szczegolnosci stuzacych prawidtowemu funkcjonowaniu $rodowiska
przyrodniczego, nie kolidujgcych z przeznaczeniem terenu;

4) zieleni zorganizowanej;

5) innych form zagospodarowania terenu, w szczegolnosci stuzacych prawidlowemu funkcjonowaniu
srodowiska przyrodniczego, nie kolidujgcych z przeznaczeniem terenu.

2. Dopuszcza sie lokalizacje drég wewnetrznych.
3. Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej:

1) nie wymagajacej zmiany uzytku na tereny przemystowe (Ba) - na catym obszarze planu,

2) wymagajgcej zmiany uzytku na tereny przemystowe (Ba) — z wylgczeniem terenéw oznaczonych w
§ 7. ust. 1., punkty 5, 6.

§ 9. W granicach planu wystepujg obszary objete ochrong, ktérych granice, wskazane zostaty na rysunku
planu:

1) cze$¢ Choczewsko - Salinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

2) czes¢ specjalnego Obszaru Ochrony NATURA 2000 Jeziora Choczewskie (ochrona siedliskowa
PLH220096).

§ 10. Ustala sie granice obszaréw przestrzeni publicznej, zlokalizowanej na terenach:

1) zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem literowym i numerem: 15.U, 18.U,

2) drdg publicznych.

§ 11. Ustala sie granice obszaru pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni wigkszej niz 2000 m2,
przebiegajgce po liniach rozgraniczajgcych tereny oznaczone symbolem literowym i numerem:
14.MW/U,15.U, 18.U.

§ 12. Ustala sie granice terendéw stuzgcych organizacji imprez masowych, zlokalizowanych na terenie,
oznaczonym symbolem literowym i numerem: 18.U.

§ 13. Ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji o znaczeniu lokalnym, przebiegajgce po terenach
drég publicznych.

§ 14. Ustala sie zakaz lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW na catym obszarze planu.

§ 15. W granicach planu wystepuje obszar, przez ktéry przebiegajg linie kolejowe, uznany za teren zamkniety:
tereny komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem literowym i numerem: 01.KK.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 16.

1. Dla oznaczonego, na rysunku planu, ciggu widokowego ustala sie nakaz ksztattowania harmonijnej
sylwety miejscowosci ksztattowanej przez zabudowe i zagospodarowanie terenu na terenach
oznaczonych symbolem literowym i numerem: 06.RM, 07.MN/U, 08.RM, 09.RM,10.R, 11.R, 12.MN/U,
13.RM, 14. MW/U, 15.U, 16.MN.
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2. Ustalenia dotyczgce ksztattowania harmonijnej sylwety realizowane sg poprzez pozostate ustalenia planu,
w szczegolnosci dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu.

Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 17.

1. Obowigzuje ksztattowanie zagospodarowania terenu i form zabudowy zgodnie z wyznaczonymi, w
ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdinych terendw, wskaznikami ksztattowania zagospodarowania
terenu i form zabudowy, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

2. Wyznaczone w ustaleniach szczegdtowych wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form
zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotyczg infrastruktury technicznej oraz drog/ulic.

3. Dopuszcza sie maksymalng wysokos¢ budowli infrastruktury technicznej: 25m.

§ 18.

1. Obowigzuje lokalizacja zabudowy w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy,
ustalone na rysunku planu oraz z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych, w
tym dotyczacych lokalizacji obiektéw budowlanych wzgledem sasiednich dziatek budowlanych, lokalizacji
obiektéw budowlanych i wykonywania robé6t budowlanych i prac ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych.

2. W przypadku sytuowania budynkéw $ciang zwrdcong bez okien i drzwi w strone sasiedniej dziatki
budowlanej, dopuszcza sie, z zastrzezeniem ustepu 3 i 4, lokalizacje:

1) na granicy z sgsiednig dziatkg budowlana:

a) zabudowy mieszkaniowej w formie blizniaczej i szeregowe;j;
b) zabudowy pomocniczej, jesli na sgsiedniej dziatce budowlanej znajduje sie zabudowa
zlokalizowana w odlegto$ci mniejszej niz 3 metry od tej samej granicy.

2) zabudowy w odlegtosci 1,5 metra od granicy sgsiedniej dziatki budowlanej jesli na sgsiedniej dziatce
budowlanej znajdujg sie budynki zabudowy pomocniczej zlokalizowane w odlegtosci mniejszej niz 3
metry od tej samej granicy.

3. Realizacja zabudowy zgodnie z ustepem 2 wymaga zachowania przepiséw odrebnych, w tym
dotyczgcych bezpieczenstwa i warunkéw ochrony przeciwpozarowe;.

4. Ustalenie ustepu 2 nie dotyczy realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
zagrodowej, dla ktérej przepisy odrebne dopuszczajg zblizenie budynkéw do granic sasiedniej dziafki
budowlane;.

§ 19.
1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000m?, z zastrzezeniem
ustepu 2.
2. Ustalenie dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek nie dotyczy dziatek pod:
1) lokalizacje infrastruktury technicznej;
2) lokalizacje drég;
3) wydzielenia na powiekszenie dziatki budowlane.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 20. Obowigzujg zasady dotyczgce czynnej ochrony okreslone przepisami odrebnymi dla cze$ci obszaru planu,
wynikajgce z formy ochrony przyrody Choczewsko - Salinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
§ 21. Obowigzujg zasady dotyczgce czynnej ochrony okreslone przepisami odrebnymi dla czesci obszaru planu,
wynikajgce z formy ochrony przyrody Obszaru Ochrony NATURA 2000 Jeziora Choczewskie.
§22.
1. Na przedmiotowym obszarze nie wystepuje potrzeba ustalenia ochrony pomnikéw przyrody.
2. Obowigzuje ochrona gatunkowa dziko wystepujgcych roslin, zwierzat, grzybdéw oraz ich siedlisk zgodnie z
przepisami o ochronie przyrody. Realizacja ustalen planu nie stanowi wystarczajgcej przestanki do uzyskania
stosownych zezwoleh odpowiednich organéw na odstepstwa od zakazéw w stosunku do gatunkéw chronionych.
§ 23. Obowigzuje utrzymanie rownowagi przyrodniczej poprzez:
1) zakaz, bez oczyszczenia, zrzutu wod opadowych z terendw komunikacji drogowej i terenéw
o innym uzytkowaniu powodujgcym ponadnormatywne zanieczyszczenie wéd opadowych, do gruntu,
rowéw melioracyjnych i do wéd powierzchniowych;
2) zakaz magazynowania, skfadowania odpaddw i substancji niebezpiecznych bez utwardzonego
podtoza i izolacji wykluczajgcej mozliwosé przenikania zanieczyszczen do gruntu;

Strona 6 z 39



3) zakaz kanalizacji ciekdw naturalnych i rowéw melioracyjnych oraz ich zasypywania i obnizania
droznosci, za wyjatkiem urzgdzehn wodnych niezbednych dla przeprowadzenia infrastruktury
technicznej, drég, organizacji dojazdow, dojs¢ i przejsc;

4) nakaz zebrania wierzchniej warstwy gleby przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych w
celu jej podzniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno-porzadkowych;

5) zakaz zanieczyszczania sSrodowiska gruntowo-wodnego;

6) planowane zagospodarowanie nie moze powodowaé istotnej zmiany stosunkéw wodnych na
obszarze planu i sgsiednich terenach;

7) wycinka drzew winna by¢ ograniczona do niezbednego minimum i odbywaé¢ sie w terminach
zgodnych z przepisami odrebnymi. Drzewa i krzewy przed usunieciem winny by¢ zinwentaryzowane
pod katem wystepowania na nich gatunkéw chronionych, przede wszystkim ssakéw, ptakow,
owadow, a takze porostow.

§ 24. W zakresie wyposazenia terendw w infrastrukture ochrony srodowiska:

1) obowigzuje skanalizowanie terenu i wigczenie do gminnego systemu wodno-kanalizacyjnego. Do
czasu realizacji kanalizacji sanitarnej i sieci wodociggowej dopuszcza sie mozliwos¢ zaopatrzenia
zabudowy w wode przeznaczong do spozycia z indywidualnych uje¢ wody oraz gospodarki Sciekami z
zastosowaniem indywidualnych rozwigzan gromadzenia i utylizacji $ciekéw sanitarnych.

2) obowigzuje prowadzenie gospodarki odpadami w formie zorganizowanej, z uwzglednieniem
segregacji odpadéw, w oparciu o gminny i powiatowy program gospodarki odpadami, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie, z zastrzezeniem § 23 punkt 1, zagospodarowanie wod opadowych w granicach
dziatki, w tym poprzez powierzchniowe odprowadzenie woéd opadowych.

§ 25. Na obszarze planu, dla funkcji chronionych, obowigzuje zachowanie warunkéw akustycznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

§ 26. Nie wystepuje potrzeba ustalania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej gdyz na obszarze planu nie wystepujg obiekty i obszary objete ochrong zabytkéw.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 27. Nakaz ksztattowania przestrzeni publicznych w sposéb zapewniajgcy dostep i korzystanie przestrzeni
publicznej przez osoby niepetnosprawne.

§ 28. Dopuszcza sie lokalizacje tablic reklamowych, urzgdzen reklamowych, szyldéw zgodnie z przepisami
odrebnymi i aktami prawa miejscowego.

Rozdziat 7
Szczegdlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 29.
1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) maksymalna szerokos¢ frontéw nowych dziatek — 30 m;
2) maksymalna powierzchnia nowych dziatek — 2500m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60° do 120°.
2. Wyznaczone w ust. 1 graniczne parametry nowych dziatek nie obowigzujg dla dziatek przewidzianych dla
lokalizacji budowli i budynkéw systeméw infrastruktury technicznej oraz drég.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 30.
1. Teren objety planem obstugiwany jest przez uktad komunikacyjny, w sktad ktérego wchodzg uktad
drogowy oraz tereny komunikacji kolejowej.
2. Ukfad drogowy miejscowosci stanowig:
1) drogi publiczne klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu jako:
a) 01.KD-Z - fragment drogi wojewddzkiej (numer W213),
b) 02.KD-Z - fragment drogi powiatowej (numer 1429G),
c) 03.KD-Z - fragment drogi powiatowej (numer 1306G);
2) droga publiczna klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu jako: 01.KD-L;

Strona 7 z 39



3) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone jako tereny: 01.- 03.KD-D.

3. Teren komunikacji kolejowej stanowi teren: 01.KK.

4. Powigzanie ukfadu komunikacyjnego, o ktérym mowa w ust. 1, obstugujgcego obszar objety planem z
uktadem zewnetrznym, nastepuje poprzez istniejgcg droge wojewddzka oznaczong na rysunku planu jako
01.KD-Z, drogi powiatowe oznaczone na rysunku planu jako 02.KD - Z, 03.KD - Z, droge gminng
oznaczong na rysunku planu ,,01.KD-L" oraz poprzez tereny komunikacji kolejowej: ,01.KK”.

5. Nalezy ograniczac¢ ilos¢ i czestotliwos¢ zjazdéw na tereny potozone przy drogach publicznych klasy
zbiorczej poprzez tworzenie:

1) drég publicznych nizszych klas;

2) drég wewnetrznych.

§ 31. Ustala sie parametry dla nowowydzielanych drég wewnetrznych:

1) minimalna szerokos¢ pasa drogowego — 8 m.,

2) minimalne wymiary placu do nawracania — 12,5 m. x 12,5 m.

§ 32.

1. Na terenie drog powiatowych i gminnych, w granicach pasa drogowego, wyklucza sie lokalizacje obiektow
budowlanych innych niz:

1) droga oraz obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane 2z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, w tym stanowiska postojowe, a takze urzgdzenia zwigzane z
potrzebami zarzadzania droga;

2) uzytkowe obiekty matej architektury stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz innych
obiektéw stanowigcych niezbedne wyposazenie terenu, jak budki telefoniczne, wiaty przystankowe,
kosze na odpady, fawki i oswietlenie, szyldy i tablice informacyjne;

3) sieci infrastruktury technicznej;

4) zieleni przydrozne;.

2. Lokalizacja, w liniach rozgraniczajgcych drogi, nowych i przediuzanie lokalizacji istniejacych uzytkowych
obiektéw matej architektury stuzgcych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz innych obiektow
stanowigcych niezbedne wyposazenie terenu, jak budki telefoniczne, wiaty przystankowe, kosze na
odpady, tawki i oswietlenie ulic wymaga:

1) dostosowania obiektéw do istniejgcego krajobrazu i otaczajgcej zabudowy;

2) braku kolizji z pozostatymi ustaleniami planu;

3) nie powodowania istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej, piesze;.

§ 33. Na obszarze planu obowigzuje organizacja wszystkich przejs¢ dla pieszych przez ulice w sposéb

umozliwiajgcy ptynne potaczenie powierzchni chodnika i powierzchni jezdni bez uskokow.

§ 34.

1. Budowa kazdego nowego obiektu, rozbudowa, nadbudowa lub zmiana sposobu uzytkowania obiektu
istniejgcego, jest uwarunkowana umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej dla jego
prawidtowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych.

2. Ustala sie obowigzek zapewnienia co najmniej jednego miejsca parkingowego na:

1) 1 lokal mieszkalny,

2) kazde 40m? powierzchni budynku ustugowego,

3) w budynkach o funkcji mieszanej parametry ustalone w punktach 1 i 2 stosuje sie odpowiednio.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 35.
1. Ustala sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej.
2. Dopuszcza sie:

1) remont, przebudowe, rozbiérke istniejgcych linii elektroenergetycznych;

2) skablowanie istniejgcej napowietrznej sieci elektroenergetycznej;

3) zmiane przebiegu sieci elektroenergetycznej;

4) sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki;

5) wycinke drzew w pasach ochrony funkcyjnej linii 15kV.

§ 36. W pasach ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala sie:

1) zakaz nasadzen roslinnosci wysokiej na terenie paséw ochrony funkcyjnej linii 15kV;

2) zachowanie okreslonych w przepisach odrebnych bezpiecznych odlegtosci obiektéw budowlanych
od przewodow roboczych linii elektroenergetycznych, w przypadku budowy, przebudowy i remontu
obiektow.

§37.

1. W zakresie sieci wodociggowej ustala sie rozbudowe istniejacych obiektéw i urzgdzen infrastruktury
technicznej.

2. Dopuszcza sie remont i przebudowe sieci wodociggowe;.
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3. Obowigzuje wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe lub inne zabezpieczenie
terenu w zakresie przeciwpozarowym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Obowigzuje rozbudowa sieci wodociggowej w sposob zapewniajgcy w niezbednym zakresie zaopatrzenie
wodne do celéw przeciwpozarowych.

§ 38.

1. W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje rozbudowa istniejgcych sieci obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej.

2. Dopuszcza sie remont i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej.

§ 39. Obowigzuje, z zastrzezeniem § 23 pkt. 1, odprowadzenie woéd deszczowych na wiasny teren

nieutwardzony, do dotéw chtonnych, zbiornikéw retencyjnych lub w inny sposéb zgodny z obowigzujgcymi

przepisami.

§ 40.

1. W zakresie sieci gazowej dopuszcza sie budowe sieci gazowej oraz zwigzanych z nig obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym dotyczacymi stref kontrolowanych
gazociggow wysokiego cisnienia.

2. Dopuszcza sie lokalizacje przebiegu sieci gazowej w liniach rozgraniczajgcych drég oraz granic planu.

§41.

1. W zakresie sieci telekomunikacyjnej obowigzuje rozbudowa sieci teletechnicznej i telekomunikacyjnej.

2. Obowigzuje rozbudowa sieci teleinformatycznej.

§ 42. Na obszarze planu obowigzuje zabezpieczenie w niezbednym zakresie: systemu alarmowego i

systemu wczesnego ostrzegania, alternatywnych zrédet zaopatrzenia w wode pitng oraz innych obiektow i

urzagdzen stuzgcych realizacji zadan obrony cywilnej majgcych na celu zapewnienie ochrony ludnosci przed

niebezpieczenstwami wynikajacymi z dziatan wojennych, klesk zywiotowych i zagrozen $rodowiskowych.

Rozdziat 10
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenow oraz
inne ustalenia stanowiace

§ 43.
1. Wyklucza sie tymczasowe zagospodarowanie, z zastrzezeniem tymczasowego zagospodarowania
zwigzanego z budowg infrastruktury technicznej inwestycji zgodnych z ustaleniami planu.
2. Do czasu wyposazenia terenu w sie¢ wodociggowa dopuszcza sie mozliwos¢ zaopatrzenia zabudowy w
wode przeznaczong do spozycia z indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Do czasu wyposazenia terenu dopuszcza sie mozliwos¢ gospodarki sciekami z zastosowaniem
indywidualnych rozwigzan gromadzenia i utylizacji $ciekéw sanitarnych.
§ 44. Dla dziatek zabudowanych w dniu wejscia w zycie planu, niezgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza
sie:
1) zachowanie istniejgcej zabudowy z istniejgcymi przekroczeniami parametréw ustalonymi w planie;
2) remonty oraz przebudowe istniejgcej zabudowy;
3) rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami obowigzujgcymi na danym terenie bez prawa
dalszego przekraczania parametréw ustalonych;
4) zmiane sposobu uzytkowania na funkcje zgodne z ustaleniami dotyczacymi przeznaczenia terenu
obowigzujgcymi na danym terenie.
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Dziat 1II
Ustalenia szczeqgétowe dla terenu 01.R

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow

§ 45.
1. Ustala sie przeznaczenie terenu: R — tereny rolnicze.
2. Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej pod warunkiem:
1) lokalizacji na gruntach rolnych klasy 1V;
2) zapewnienia bezposredniego lub posredniego dostepu do drogi publiczne;.
3. Dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkoéw,
b) budowli, w tym drég wewnetrznych,
c) tymczasowych obiektéw budowlanych,
d) urzgdzen budowlanych,
e) infrastruktury technicznej,
f) urzadzen wodnych,
g) obiektow matej architektury,
niewymagajacych wytgczenia gruntdw z produkcji rolne;j.

Rozdziat 2
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 46.
1. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki lub terenu:
10%.
2. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 8 metréow od granicy
terenu drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczonego symbolem literowym i numerem: 03.KD-Z.
3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 60%.
4. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:
1) minimalna: O;
2) maksymalna: 0,2.
5. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych: 9 m.,
b) budynkéw gospodarczych: 12 m.,
¢) budowli rolniczych: dowolna.
2) gabaryty zabudowy:
a) forma zabudowy: wolnostojaca, blizniacza,
b) powierzchnia zabudowy jednego budynku: dowolna,
c) wysoko$¢ posadowienia parteru przy gtownym wejSciu do budynku mieszkalnego:
maksymalnie 0,6 m. ponad poziom projektowanego terenu.
3) geometria dachu budynku mieszkalnego :
a) rodzaj dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy,
b) parametry dachu dwuspadowego:
- kat nachylenia potaci dachowych: 35°- 45°,
- potacie dachowe nad gtéwng brytg budynku posiadajgce wspding kalenice,
- poszczegolne potacie dachowe nad gtéwng brytg budynku o jednakowy kacie nachylenia,
nie dotyczy to zadaszen nie tworzacych jednej catosci z dachem nad gtéwng brytg budynku
oraz zadaszen lukarn, wykuszy itp.;
4) geometria dachu budynku gospodarczego:
a) rodzaj dachu: dowolny,
b) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 50°.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 47. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 30%.
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Dziat IV
Ustalenia szczeqétowe dla terenu 02.RM

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow

§ 48.
1. Ustala sie przeznaczenie terenu: R — tereny zabudowy zagrodowej.
2. Dopuszcza sie lokalizacje:

a) budynkoéw,

b) budowli, w tym drég wewnetrznych,

c¢) tymczasowych obiektéw budowlanych,

d) urzgdzen budowlanych,

e) infrastruktury technicznej,

f) urzadzen wodnych,

g) obiektow matej architektury,
niewymagajgcych wytgczenia gruntéw z produkcji rolnej.

Rozdziat 2
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 49.
1. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki lub terenu:
20%.
2. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegto$ci 6 metréw od granicy
terenu drog publicznych, klasy dojazdowej, oznaczonego symbolem literowym i numerem: 03.KD-D.
3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 60%.
4. Ustala sie intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:
1) minimalna: O;
2) maksymalna: 0,5.
5. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych: 9 m.,
b) budynkéw gospodarczych: 12 m.,
¢) budowli rolniczych: dowolna.
2) gabaryty zabudowy:
a) forma zabudowy: wolnostojaca, blizniacza,
b) powierzchnia zabudowy jednego budynku: dowolna,
c) wysokos¢ posadowienia parteru przy gtdwnym wejsciu do budynku mieszkalnego:
maksymalnie 0,6 m. ponad poziom projektowanego terenu.
3) geometria dachu budynku mieszkalnego:
a) rodzaj dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy,
b) parametry dachu dwuspadowego:

- kat nachylenia potaci dachowych: 35°- 45°,

- potacie dachowe nad gtéwng brytg budynku posiadajgce wspding kalenice,

- poszczegolne potacie dachowe nad gtéwng brytg budynku o jednakowy kacie nachylenia,
nie dotyczy to zadaszen nie tworzgcych jednej catosci z dachem nad gtéwng brytg budynku
oraz zadaszen lukarn, wykuszy itp.;

4) geometria dachu budynku gospodarczego:
a) rodzaj dachu: dowolny,
b) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 50°.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 50. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 30%.
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Dziat vV
Ustalenia szczeqétowe dla terenu 03.RM

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow

§ 51.
1. Ustala sie przeznaczenie terenu: RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.
2. Dopuszcza sie lokalizacje:
a) budowli, w tym drég wewnetrznych,
b) urzadzen budowlanych,
c) tymczasowych obiektéw budowlanych,
d) infrastruktury technicznej,
e) urzgdzen wodnych,
f) obiektow matej architektury,
niewymagajgcych wytgczenia gruntéw z produkcji rolnej.

Rozdziat 2
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

§ 52.
1. Ustala sie ochrone konserwatorskg oznaczonego na rysunku planu, budynku o walorach historyczno —
kulturowych, wspéttworzgcych klimat zabudowy wsi.
2. Ustala sie ochrone budynku, o ktérych mowa w ust. 1., w zakresie historycznych:
1) lokalizaciji;
2) wielkosci i proporcji bryty;
3) wielkosci i proporcji dachu;
4) zachowanego detalu architektonicznego.

Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 53.
1. Ustala sie maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki lub terenu:
25%.
2. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosciach:
1) 8 metréw od granicy terenu drdg publicznych klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem literowym i
numerem 02.KD-Z,
2) 6 metréw od granicy terenéw drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami
literowymi i numerami: 01.KD-D, 03.KD-D.
3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%.
4. Ustala sie intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:
1) minimalna: 0;
2) maksymalna: 0,5.
5. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych: 9 m.,
b) budynkéw gospodarczych: 12 m.,
¢) budowli rolniczych: dowolna.
2) gabaryty zabudowy:
a) forma zabudowy: wolnostojaca,
b) powierzchnia zabudowy jednego budynku: dowolna,
c) wysokos¢ posadowienia parteru przy gtownym wejsciu do budynku mieszkalnego:
maksymalnie 0,6 m. ponad poziom projektowanego terenu.
3) geometria dachu budynku mieszkalnego:
a) rodzaj dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy,
b) parametry dachu dwuspadowego:
- kat nachylenia potaci dachowych: 20°- 45°,
- potacie dachowe nad gtéwng brytg budynku posiadajgce wspdling kalenice,
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- poszczegdlne potacie dachowe nad gtéwng brytg budynku o jednakowym kacie nachylenia,
nie dotyczy to zadaszen nie tworzgcych jednej catosci z dachem nad gtéwng brytg budynku
oraz zadaszen lukarn, wykuszy itp.,
- dopuszcza sie zachowanie istniejgcych dachéw o potaciach dachowych nachylonych pod
réznymi kgtami;
4) geometria dachu budynku gospodarczego:
a) rodzaj dachu: dowolny,
b) kat nachylenia potaci dachowych: maksymainie 50°.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 54. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 30%.
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Dziat VI
Ustalenia szczeqétowe dla terenu 04.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow

§ 55.
1. Ustala sie przeznaczenie terenu: MN/ U - tereny zabudowy:
1) mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) ustugowej.
2. Dopuszcza sie lokalizacje poszczegolnych funkcji w odrebnych budynkach.

Rozdziat 2
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

§ 56.
1. Ustala sie ochrone konserwatorskg oznaczonego na rysunku planu, budynku o walorach historyczno —
kulturowych, wspdttworzacych klimat zabudowy wsi.
2. Ustala sie ochrone budynku, o ktérych mowa w ust. 1., w zakresie historycznych:
1) lokalizaciji;
2) wielkosci i proporcji bryty;
3) wielkosci i proporcji dachu;
4) zachowanego detalu architektonicznego.

Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§57.
1. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 25%.
2. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegto$ciach:
1) 8 metréw od granicy terenu drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem literowym i
numerem 02.KD-Z,
2) 6 metréw od granicy terenu drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonego symbolem literowym i
numerem: 01.KD-D.
3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%.
4. Ustala sie intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:
1) minimalna: 0,00;
2) maksymalna: 0,5.
5. Ustala sie nastepujace wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m.;
2) gabaryty zabudowy: powierzchnia zabudowy jednego budynku: dowolna;
3) geometria dachu:
a) rodzaj dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy,
b) parametry dachu dwuspadowego:
- kat nachylenia potaci dachowych: 25°- 45°.
- potacie dachowe nad gtéwng brytg budynku posiadajgce wspdlng kalenice,
- poszczegdlne potacie dachowe nad gtéwng brytg budynku o jednakowym kacie nachylenia,
nie dotyczy to zadaszen nie tworzgcych jednej cato$ci z dachem nad gtéwng brytg budynku
oraz zadaszen lukarn, wykuszy itp.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 58. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu opfaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.
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Dziat Vil
Ustalenia szczeqétowe dla terenu 05.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow

§ 59.
1. Ustala sie przeznaczenie terenu: MN/ U - tereny zabudowy:
1) mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) ustugowej.
2. Dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji w odrebnych budynkach.

Rozdziat 2
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 60.
1. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 25%.
2. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegto$ciach:
1) wyznaczonych przez istniejgcg zabudowe od granicy terenu drég publicznych klasy zbiorczej,
oznaczonego symbolem literowym i numerem 02.KD-Z,
2) wyznaczonych przez istniejagcg zabudowe od granicy terenu drog publicznych klasy dojazdowej,
oznaczonego symbolem literowym i numerem , 01.KD-D,
3) 6 metréw od granicy terendéw drég publicznych klasy lokalnej i klasy dojazdowej, oznaczonych
symbolami literowymi i numerami: 01.KD-L.
3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%.
4. Ustala sie intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:
1) minimalna: 0,00;
2) maksymalna: 0, 5.
5. Ustala sie nastepujace wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m.;
2) gabaryty zabudowy: powierzchnia zabudowy jednego budynku: dowolna;
3) geometria dachu:
a) rodzaj dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy,
b) parametry dachu dwuspadowego:
- kat nachylenia potaci dachowych: 35°- 45°.
- potacie dachowe nad gtéwng brytg budynku posiadajgce wspding kalenice,
- poszczegolne potacie dachowe nad gtéwng brylg budynku o jednakowym kacie nachylenia,
nie dotyczy to zadaszen nie tworzgcych jednej catosci z dachem nad gtéwng brytg budynku
oraz zadaszen lukarn, wykuszy itp.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 61. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu opfaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.
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Dziat VIII
Ustalenia szczeqétowe dla terenu 06.RM

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow

§ 62.
1. Ustala sie przeznaczenie terenu: RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.
2. Dopuszcza sie lokalizacje:
a) budowli, w tym drég wewnetrznych,
b) urzadzen budowlanych,
c) tymczasowych obiektéw budowlanych,
d) infrastruktury technicznej,
e) urzgdzen wodnych,
f) obiektow matej architektury,
niewymagajgcych wytgczenia gruntéw z produkcji rolnej.

Rozdziat 2
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 63.

1. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki lub terenu:
25%.

2. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 6 metréw od granicy
terenéw drog publicznych klasy lokalnej i klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami literowymi i
numerami 01.KD-L, 01.KD-D.

3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%.

4. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

1) minimalna: O;
2) maksymalna: 0,5.
5. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych: 9 m.,
b) budynkéw gospodarczych: 12 m.,
¢) budowli rolniczych: dowolna.
2) gabaryty zabudowy:
a) forma zabudowy: wolnostojaca, blizniacza,
b) powierzchnia zabudowy jednego budynku: dowolna,
c) wysokos¢ posadowienia parteru przy gtownym wejSciu do budynku mieszkalnego:
maksymalnie 0,6 m. ponad poziom projektowanego terenu.
3) geometria dachu budynku mieszkalnego:
a) rodzaj dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy,
b) parametry dachu dwuspadowego:

- kat nachylenia potaci dachowych: 35°- 45°,

- potacie dachowe nad gtéwng brytg budynku posiadajgce wspoing kalenice,

- poszczegolne potacie dachowe nad gtéwng brytg budynku o jednakowy kacie nachylenia,
nie dotyczy to zadaszen nie tworzacych jednej catosci z dachem nad gtéwna brytg budynku
oraz zadaszen lukarn, wykuszy itp.,

- dopuszcza sie zachowanie istniejgcych dachéw o pofaciach dachowych nachylonych pod
réznymi kgtami;

4) geometria dachu budynku gospodarczego:
a) rodzaj dachu: dowolny,
b) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 50°.
Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 64. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 30%.
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Dziat I1X
Ustalenia szczeqétowe dla terenu 07.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow

§ 65.
1. Ustala sie przeznaczenie terenu: MN/ U - tereny zabudowy:
1) mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) ustugowej.
2. Dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji w odrebnych budynkach.

Rozdziat 2
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 66.
1. Ustala sie maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 25%.
2. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosciach:
1) wyznaczonych przez istniejgcg zabudowe od granicy terenu drég publicznych klasy zbiorcze;j,
oznaczonej symbolem literowym i numerem 02.KD-Z,
2) 6 metréw od granicy terenu drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonego symbolem literowym i
numerem: 01.KD-L.
3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%.
4. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:
1) minimalna: 0,00;
2) maksymalna: 0,5.
5. Ustala sie nastepujace wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozyciji obiektéw:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m.;
2) gabaryty zabudowy: powierzchnia zabudowy jednego budynku: dowolna;
3) geometria dachu:
a) rodzaj dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy,
b) parametry dachu dwuspadowego:
- kat nachylenia potaci dachowych: 35°- 45°.
- potacie dachowe nad gtéwng brytg budynku posiadajgce wspdlng kalenice,
- poszczegolne potacie dachowe nad gtdéwng brytg budynku o jednakowym kacie nachylenia,
nie dotyczy to zadaszen nie tworzgcych jednej catosci z dachem nad gtéwng brytg budynku
oraz zadaszen lukarn, wykuszy itp.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 67. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu opfaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.
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Dziat X
Ustalenia szczeqétowe dla terenu 08.RM

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow

§ 68.
1. Ustala sie przeznaczenie terenu: RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.
2. Dopuszcza sie lokalizacje:
a) budowli, w tym drég wewnetrznych,
b) urzadzen budowlanych,
¢) tymczasowych obiektéw budowlanych,
d) infrastruktury technicznej,
e) urzgdzen wodnych,
f) obiektow matej architektury,
niewymagajgcych wytgczenia gruntéw z produkcji rolnej.

Rozdziat 2
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 69.
1. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki lub terenu:
25%.
2. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegto$ciach:
1) wyznaczonych przez istniejgcg zabudowe od granicy terenu drég publicznych klasy zbiorczej,
oznaczonego symbolem literowym i numerem 02.KD-Z,
2) 20 metréw od granicy terenu drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczonego symbolem literowym i
numerem 02.KD-Z,
3) 6 metrow od granicy terenu drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonego symbolem literowym i
numerem 01.KD-L.
3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%.
4. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:
1) minimalna: 0;
2) maksymalna: 0,5.
5. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych: 9 m.,
b) budynkéw gospodarczych: 12 m.,
¢) budowli rolniczych: dowolna.
2) gabaryty zabudowy:
a) forma zabudowy: wolnostojaca, blizniacza,
b) powierzchnia zabudowy jednego budynku: dowolna,
c) wysoko$¢ posadowienia parteru przy gtownym wejSciu do budynku mieszkalnego:
maksymalnie 0,6 m. ponad poziom projektowanego terenu.
3) geometria dachu budynku mieszkalnego:
a) rodzaj dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy,
b) parametry dachu dwuspadowego budynku mieszkalnego:

- kat nachylenia potaci dachowych: 35°- 45°,

- potacie dachowe nad gtéwng brytg budynku posiadajgce wspoding kalenice,

- poszczegolne potacie dachowe nad gtéwng brytg budynku o jednakowy kacie nachylenia,
nie dotyczy to zadaszen nie tworzgcych jednej catosci z dachem nad gtéwng brytg budynku
oraz zadaszen lukarn, wykuszy itp.,

- dopuszcza sie zachowanie istniejagcych dachéw o potaciach dachowych nachylonych pod
réznymi kgtami;

4) geometria dachu budynku gospodarczego:
a) rodzaj dachu: dowolny,
b) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 50°.
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Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 70. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 30%.
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§71.

Dziat Xl
Ustalenia szczeqétowe dla terenu 09.RM

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow

1. Ustala sie przeznaczenie terenu: RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.
2. Dopuszcza sie lokalizacje:

§72.

a) budowli, w tym drég wewnetrznych,

b) urzgdzen budowlanych,

¢) tymczasowych obiektéw budowlanych,

d) infrastruktury technicznej,

e) urzgdzen wodnych,

f) obiektéw matej architektury,

niewymagajgcych wytgczenia gruntéw z produkcji rolnej.

Rozdziat 2
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki lub terenu:
25%.

2. Ustala sie obowigzujgca nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 6
metrow od granicy terenu drég publicznych klasy lokalnej, oznaczonego symbolem literowym i numerem
01.KD-L.

3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%.

4. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

1) minimalna: O;
2) maksymalna: 0,5.

5. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych: 9 m.,

b) budynkéw gospodarczych: 12 m.,

¢) budowli rolniczych: dowolna.

2) gabaryty zabudowy:

a) forma zabudowy: wolnostojaca, blizniacza,

b) powierzchnia zabudowy jednego budynku: dowolna,

c) wysoko$¢ posadowienia parteru przy gtownym wejSciu do budynku mieszkalnego:
maksymalnie 0,6 m. ponad poziom projektowanego terenu.

3) geometria dachu budynku mieszkalnego:

a) rodzaj dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy,

b) parametry dachu dwuspadowego budynku mieszkalnego:

- kat nachylenia potaci dachowych: 35°- 45°,

- potacie dachowe nad gtéwng brytg budynku posiadajgce wspoing kalenice,

- poszczegolne potacie dachowe nad gtéwng brytg budynku o jednakowy kacie nachylenia, nie
dotyczy to zadaszen nie tworzacych jednej catosci z dachem nad gtéwng brytg budynku oraz
zadaszen lukarn, wykuszy itp.,

- dopuszcza sie zachowanie istniejacych dachéw o potaciach dachowych nachylonych pod
réznymi kgtami;

4) geometria dachu budynku gospodarczego:
a) rodzaj dachu: dowolny,
b) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 50°.
Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 73. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 30%.
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Dziat XII
Ustalenia szczeqgétowe dla terenu 10.R

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow

§ 74.
1. Ustala sie przeznaczenie terenu: R — tereny rolnicze.
2. Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej pod warunkiem:
1) lokalizacji na gruntach rolnych klasy 1V;
2) zapewnienia bezposredniego lub posredniego dostepu do drogi publiczne;.
3. Dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkoéw,
b) budowli, w tym drég wewnetrznych,
c) tymczasowych obiektéw budowlanych,
d) urzgdzen budowlanych,
e) infrastruktury technicznej,
f) urzadzen wodnych,
g) obiektow matej architektury,
niewymagajacych wytgczenia gruntdéw z produkcji rolne;j.

Rozdziat 2
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 75.

1. Ustala sie maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki lub terenu:
10%.

2. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosciach:

1) 20 metréw od granicy terenu drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczonego symbolem literowym i
numerem 02.KD-Z,

2) 6 metréw od granicy terenu drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonego symbolem literowym i
numerem 01.KD-L.

3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do 3. Ustala sie
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%.

4. Ustala sie intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

1) minimalna: 0;
2) maksymalna: 0,2.
5. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych: 9 m.,
b) budynkéw gospodarczych: 12 m.,
¢) budowli rolniczych: dowolna.
2) gabaryty zabudowy:
a) forma zabudowy: wolnostojaca, blizniacza,
b) powierzchnia zabudowy jednego budynku: dowolna,
c) wysoko$¢ posadowienia parteru przy gtéwnym wejsciu do budynku mieszkalnego:
maksymalnie 0,6 m. ponad poziom projektowanego terenu.
3) geometria dachu budynku mieszkalnego :
a) rodzaj dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy,
b) parametry dachu dwuspadowego:

- kat nachylenia potaci dachowych: 35°- 45°,

- potacie dachowe nad gtéwng brytg budynku posiadajgce wspdlng kalenice,

- poszczegolne potacie dachowe nad gtéwng brytg budynku o jednakowy kacie nachylenia,
nie dotyczy to zadaszen nie tworzgcych jednej catosci z dachem nad gtéwng brytg budynku
oraz zadaszen lukarn, wykuszy itp.;

4) geometria dachu budynku gospodarczego:
a) rodzaj dachu: dowolny,
b) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 50°.
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Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 76. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 30%.
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Dziat Xl
Ustalenia szczeqétowe dla terenu 11.R

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow

§77.
1. Ustala sie przeznaczenie terenu: R — tereny rolnicze.
2. Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej pod warunkiem:
1) lokalizacji na gruntach rolnych klasy IV lub rozbudowy istniejgcej zabudowy zagrodowej;
2) zapewnienia bezposredniego lub posredniego dostepu do drogi publiczne;j.
3. Dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkoéw,
b) budowli, w tym drég wewnetrznych,
c) tymczasowych obiektéw budowlanych,
d) urzgdzen budowlanych,
e) infrastruktury technicznej,
f) urzadzen wodnych,
g) obiektow matej architektury,
niewymagajacych wytgczenia gruntdw z produkgji rolne;j.

Rozdziat 2
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 78.
1. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki lub terenu:
10%.
2. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosciach:
1) 20 metréw od granicy terenu drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczonego symbolem literowym i
numerem 02.KD-Z,
2) 8 metréw od granicy terenu drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczonego symbolem literowym i
numerem 02.KD-Z.
3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 60%.
4. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:
1) minimalna: 0;
2) maksymalna: 0,2.
5. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych: 9 m.,
b) budynkéw gospodarczych: 12 m.,
¢) budowli rolniczych: dowolna.
2) gabaryty zabudowy:
a) forma zabudowy: wolnostojaca, blizniacza,
b) powierzchnia zabudowy jednego budynku: dowolna,
c) wysoko$¢ posadowienia parteru przy gtéwnym wejsciu do budynku mieszkalnego:
maksymalnie 0,6 m. ponad poziom projektowanego terenu.
3) geometria dachu budynku mieszkalnego :
a) rodzaj dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy,
b) parametry dachu dwuspadowego:

- kat nachylenia potaci dachowych: 35°- 45° =z dopuszczeniem zachowania innych
parametréw w budynkach istniejgcych,

- potacie dachowe nad gtéwng brytg budynku posiadajgce wspdlng kalenice,

- poszczegolne potacie dachowe nad gtéwng brytg budynku o jednakowy kacie nachylenia,
nie dotyczy to zadaszen nie tworzacych jednej cato$ci z dachem nad gtéwng brytg budynku
oraz zadaszen lukarn, wykuszy itp.;

4) geometria dachu budynku gospodarczego:
a) rodzaj dachu: dowolny,
b) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 50°.
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Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 79. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 30%.
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Dziat X1V
Ustalenia szczeqétowe dla terenu 12.MN/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow

§ 80.
1. Ustala sie przeznaczenie terenu: MN/ U - tereny zabudowy:
1) mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) ustugowej.
2. Dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji w odrebnych budynkach.

Rozdziat 2
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 81.
1. Ustala sie maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 25%.
2. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosciach:
1) 8 metréw od granicy terenu drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczonego symbolem literowym i
numerem 02.KD-Z,
2) wyznaczonych przez istniejgcg zabudowe od granicy terenu drog publicznych klasy dojazdowej
oznaczonego symbolem literowym i numerem 02.KD-D.
3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%.
4. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:
1) minimalna: 0,00;
2) maksymalna: 0,5.
5. Ustala sie nastepujace wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozyciji obiektéw:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m.;
2) gabaryty zabudowy: powierzchnia zabudowy jednego budynku: dowolna;
3) geometria dachu:
a) rodzaj dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy,
b) parametry dachu dwuspadowego:
- kat nachylenia potaci dachowych: 35°- 45°,
- potacie dachowe nad gtéwng brytg budynku posiadajgce wspdlng kalenice,
- poszczegolne potacie dachowe nad gtéwng brytg budynku o jednakowy kacie nachylenia,
nie dotyczy to zadaszen nie tworzgcych jednej catosci z dachem nad gtéwng brytg budynku
oraz zadaszen lukarn, wykuszy itp.;

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 82. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu opfaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.
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Dziat XV
Ustalenia szczeqétowe dla terenu 13.RM

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow

§ 83.
1. Ustala sie przeznaczenie terenu: RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.
2. Dopuszcza sie lokalizacje:
a) budowli, w tym drég wewnetrznych,
b) urzadzen budowlanych,
c) tymczasowych obiektéw budowlanych,
d) infrastruktury technicznej,
e) urzgdzen wodnych,
f) obiektéw matej architektury,
niewymagajgcych wytgczenia gruntéw z produkcji rolnej.

Rozdziat 2
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 84.

1. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki lub terenu:
25%.

2. Ustala sie obowigzujgcg nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 6
metrow od granicy terenu drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonego symbolem literowym i
numerem 02.KD-D.

3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%.

4. Ustala sie intensywnosé¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

1) minimalna: O;
2) maksymalna: 0,5.
5. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych: 9 m.,
b) budynkéw gospodarczych: 12 m.,
¢) budowli rolniczych: dowolna.
2) gabaryty zabudowy:
a) forma zabudowy: wolnostojaca, blizniacza,
b) powierzchnia zabudowy jednego budynku: dowolna,
c) wysoko$¢ posadowienia parteru przy gtownym wejSciu do budynku mieszkalnego:
maksymalnie 0,6 m. ponad poziom projektowanego terenu.
3) geometria dachu budynku mieszkalnego:
a) rodzaj dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy,
b) parametry dachu dwuspadowego:

- kat nachylenia potaci dachowych: 35°- 45°,

- potacie dachowe nad gtéwng brytg budynku posiadajgce wspding kalenice,

- poszczegolne potacie dachowe nad gtéwng brytg budynku o jednakowy kacie nachylenia,
nie dotyczy to zadaszen nie tworzgcych jednej catosci z dachem nad gtéwng brytg budynku
oraz zadaszen lukarn, wykuszy itp.,

- dopuszcza sie zachowanie istniejgcych dachow o potaciach dachowych nachylonych pod
réznymi kgtami;

4) geometria dachu budynku gospodarczego:
a) rodzaj dachu: dowolny,
b) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 50°.
Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 85. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 30%.
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Dziat XVI
Ustalenia szczeqgétowe dla terenu 14.MW/U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow

§ 86.
1. Ustala sie przeznaczenie terenu: MW/U - tereny zabudowy:
1) mieszkaniowej wielorodzinnej,
2) zabudowy ustugowe;j.
2. Dopuszcza sig lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego.
3. Dopuszcza sie lokalizacje poszczegdlnych funkcji w odrebnych budynkach.

Rozdziat 2
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 87.
1. Ustala sie maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 45 %.
2. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosciach:
1) 8 metréw od granicy terenu drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczonego symbolem literowym i
numerem 02.KD-Z,
2) 6 metréw od granicy terenu drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonego symbolem literowym
i numerem 02.KD-D.
3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%.
4. Ustala sie intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:
1) minimalna: 0,00;
2) maksymalna: 2,0.
5. Ustala sie nastepujace wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozyciji obiektéw:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m.
2) geometria dachu budynku mieszkalnego wielorodzinnego i o funkcji mieszanej:

a) rodzaj dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy o gtéwnych potaciach dachowych
posiadajgcych wspdlng kalenice; dachy dwuspadowe nad wszystkimi brytami winny mieé
jednakowy kat nachylenia poszczegdlnych potaci dachowych, nie dotyczy to zadaszen nie
tworzacych jednej catosci z dachem nad gtéwng brytg budynku oraz zadaszen lukarn,

b) kat nachylenia potaci dachowych dachu dwuspadowego: 30°-45°;

3) geometria dachu budynku ustugowego:
a) rodzaj dachu: dach ptaski, potptaski lub dach dwuspadowy,
b) parametry dachu dwuspadowego:

- kat nachylenia potaci dachowych: 25°-45°,

- potacie dachowe nad gtéwng brytg budynku posiadajgce wspding kalenice,

- poszczegolne potacie dachowe nad gtéwng brytg budynku o jednakowy kacie nachylenia,
nie dotyczy to zadaszen nie tworzacych jednej catosci z dachem nad gtéwng brytg budynku
oraz zadaszen lukarn, wykuszy itp.,

- dopuszcza sie zachowanie istniejgcych dachéw o potaciach dachowych nachylonych pod
réznymi kgtami.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 88. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu opfaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

Strona 27 z 39



Dziat XVli
Ustalenia szczeqgétowe dla terenu 15.U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw
§ 89. Ustala sie przeznaczenie terenu: U - tereny zabudowy ustugowe;j.

Rozdziat 2
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 90.

1. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 35%.

2. Ustala sie obowigzujgcg nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 8
metréw od granicy terenu drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczonego symbolem literowym i numerem
01.KD-Z.

3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%.

4. Ustala sie intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

1) minimalna: 0,00;
2) maksymalna: 1,0.
5. Ustala sie nastepujace wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10m;
2) gabaryty zabudowy: powierzchnia zabudowy jednego budynku: dowolna;
3) geometria dachu:
a) rodzaj dachu: dach ptaski, potptaski lub dach dwuspadowy,
b) parametry dachu dwuspadowego:
- kat nachylenia potaci dachowych: 20°- 40°,
- potacie dachowe nad gtéwng brytg budynku posiadajgce wspding kalenice,
- poszczegolne potacie dachowe nad gtéwng brytg budynku o jednakowy kacie nachylenia,
nie dotyczy to zadaszen nie tworzacych jednej catosci z dachem nad gtéwng brylg budynku
oraz zadaszen lukarn, wykuszy itp.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 91. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.
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Dziat XVl
Ustalenia szczeqgétowe dla terenu 16.MN

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow

§ 92. Ustala sie przeznaczenie terenu: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Rozdziat 2
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 93.

1. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki lub terenu:
25%.

2. Ustala sie obowigzujacg nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 14
metréw od granicy terenu drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczonego symbolem literowym i numerem
01.KD-Z.

3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 60%.

4. Ustala sie intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

1) minimalna: O;
2) maksymalna: 0,5.
5. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m.;
2) gabaryty zabudowy:
a) forma zabudowy: wolnostojaca, blizniacza,
b) powierzchnia zabudowy jednego budynku: dowolna;
3) geometria dachu:
a) rodzaj dachu: dach ptaski, potptaski, dach dwuspadowy lub wielospadowy,
b) parametry dachu dwuspadowego:
- kat nachylenia potaci dachowych: 35°- 45°,
- pofacie dachowe nad gtéwng brytg budynku posiadajgce wspdlng kalenice,
- poszczegdlne potacie dachowe nad gtdéwng brytg budynku o jednakowym kacie nachylenia,
nie dotyczy to zadaszen nie tworzacych jednej catosci z dachem nad gtéwng brytg budynku
oraz zadaszen lukarn, wykuszy itp.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 94. Dla catego terenu nastepuje ustalenie wysoko$ci stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty
wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.
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Dziat XIX
Ustalenia szczeqgétowe dla terenu 17.ZC

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow

§ 95.

1.
2.

Ustala sie przeznaczenie terenu: ZC — cmentarze.
Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw ustug kultu, administracyjnych, biurowych, gospodarczych oraz
budynkéw pomocniczych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu
§ 96.
1. Dla fragmentu terenu, zlokalizowanego w Choczewsko - Salinskim Obszarze Chronionego Krajobrazu,

obowigzujg ustalenia dotyczgce zagospodarowania terenu zgodnie z wymaganiami dotyczgcymi czynnej
ochrony w ramach Choczewsko - Salihskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

. Dla fragmentu terenu, oznaczonego symbolem literowym i numerem ,01.KD-Z", zlokalizowanego w

obszarze NATURA 2000, obowigzujg ustalenia dotyczgce zagospodarowania terenu zgodnie z
wymaganiami dotyczgcymi ochrony Obszaru NATURA 2000 Jeziora Choczewskie (ochrona siedliskowa
PLH220096).

Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 97.
1. Ustala sie maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w stosunku do powierzchni

2.

dziatki budowlanej: 5%.

Ustala sie obowigzujgca nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 20
metrow od granicy terenu drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczonego symbolem literowym i numerem
01.KD-Z.

. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej: 20%.

. Ustala sie intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej:
1) minimalna: 0,001;
2) maksymalna: 0,2.

. Ustala sie nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m., z dopuszczeniem 25 m. dla wiezy budynku kaplicy;
2) gabaryty zabudowy: dowolne;
3) geometria dachu:

a) rodzaj dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy,

b) parametry dachu dwuspadowego:

- kat nachylenia potaci dachowych: 35°- 45°, z dopuszczeniem odstepstw dla zadaszenh nie
tworzgcych jednej catosci z dachem nad gtdowng brylg budynku, zadaszen lukarn, wiez,
wiezyczek, sygnaturek itp.,

- potacie dachowe nad gtéwng brytg budynku posiadajgce wspdlng kalenice,

- poszczegolne potacie dachowe nad gtéwng brytg budynku o jednakowym kacie nachylenia,
nie dotyczy to zadaszen nie tworzacych jednej cato$ci z dachem nad gtéwng brytg budynku
oraz zadaszen lukarn, wykuszy wiezyczek, sygnaturek itp.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 98. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu opfaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,001%.
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Dziat XX
Ustalenia szczeqgétowe dla terenéw: 18.U

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow

§ 99.
1. Ustala sie przeznaczenie terenu: U - tereny zabudowy ustugowe;j.
2. Dopuszcza sie lokalizacje parkingdw.

§ 100.
1. Na terenie dopuszcza sie organizacje imprez masowych:
1) w budynkach,
2) obiektach niebedacych budynkami,
3) na terenie.
2. Przy zagospodarowaniu terenu imprez masowych ustala sie:
1) nakaz dostosowania terenu do potrzeb oséb niepetnosprawnych;
2) nakaz wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng zapewniajgcg bezpieczne przeprowadzenie
imprezy masowej.
3. Na czas organizacji imprez masowych dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzgdzen takich jak: tymczasowe
obiekty budowlane, w tym: stragany, namioty oraz sceny, trybuny, siedziska, miejsca postojowe, obiekty i
urzgdzenia rekreacyjne i sportowe oraz inne niezbedne dla potrzeb imprezy masowe;j.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu

§ 101. Dla fragmentu terenu, zlokalizowanego w Choczewsko - Salinskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, obowigzujg ustalenia dotyczgce zagospodarowania terenu zgodnie z wymaganiami dotyczgcymi
czynnej ochrony w ramach Choczewsko - Salinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 102.

1. Ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 45 %.

2. Ustala sie obowigzujgca nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 15,5
metra od granicy terenu drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczonego symbolem literowym i numerem
01.KD-Z.

3. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 25%.

4. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

1) minimalna: 0,00;
2) maksymalna: 1,5.
5. Ustala sie nastepujace wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m.;
2) gabaryty zabudowy: dowolne;
3) geometria dachu:
a) rodzaj dachu: dach ptaski, potptaski, dach dwuspadowy lub wielospadowy,
b) parametry dachu dwuspadowego:
- kat nachylenia potaci dachowych: 20°- 45°, z dopuszczeniem odstepstw dla zadaszenh nie
tworzgcych jednej catosci z dachem nad gtéwng brytg budynku,
- potacie dachowe nad gtéwng brytg budynku posiadajgce wspdlng kalenice.
c) parametry dachu wielospadowego: kat nachylenia potaci dachowych: 20°- 45°, z
dopuszczeniem odstepstw dla zadaszen nie tworzgcych jednej catosci z dachem nad gtéwng
brytg budynku.
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Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 103. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,001%.
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Dziat XXI
Ustalenia szczegétowe dla terenéw: 01.KD-Z

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow

§ 104.

1. Ustala sie przeznaczenie terenu: KD - Z - tereny drég publicznych - klasa zbiorcza.

2.Ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych.

3. Ustala sie urzgdzenie drogi publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

4.Ustala sie obowigzek ograniczania ilosci i czestotliwosci lokalizacji zjazdéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Dopuszcza sie wyjgtkowo lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem
ustalen ogolnych planu i zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu

§ 105.

1. Dla fragmentu terenu, zlokalizowanego w Choczewsko - Salinskim Obszarze Chronionego Krajobrazu,
obowigzujg ustalenia dotyczgce zagospodarowania terenu zgodnie z wymaganiami dotyczgcymi czynne;j
ochrony w ramach Choczewsko - Salinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Dla fragmentu terenu, zlokalizowanego w obszarze NATURA 2000 Jeziora Choczewskie, obowigzujg
ustalenia dotyczgce zagospodarowania terenu zgodnie z wymaganiami dotyczgcymi ochrony Obszaru
NATURA 2000 Jeziora Choczewskie (ochrona siedliskowa PLH220096).

Rozdziat 3
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 106.

1. Nie wystepuje potrzeba ustalania minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizac;ji.

Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 107. Dla budowy, rozbudowy, przebudowy lub modernizaciji infrastruktury technicznej ustala sie parametry
techniczne zgodne z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 108. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,001%.
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Dziat XXII
Ustalenia szczeqgétowe dla terenéw: 02.KD-Z, 03.KD-Z

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow

§ 109.

1. Ustala sie przeznaczenie terenu: KD - Z - tereny drég publicznych - klasa zbiorcza.

2. Ustala sie przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych.

3. Ustala sie urzgdzenie drogi publicznej jako jezdni z dwoma pasami ruchu, z wydzielonym chodnikiem
przynajmniej po jednej stronie jezdni oraz drogg rowerows.

4. Dopuszcza sie wyjgtkowo lokalizacje obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem
ustalen ogdlnych planu i przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 110.

2. Nie wystepuje potrzeba ustalania minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizaciji.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§111.

1. Ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z istniejgcymi granicami
wiasnosci.

2. Dla budowy, rozbudowy, przebudowy lub modernizacji infrastruktury technicznej ustala sie parametry
techniczne zgodne z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 112. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,001%.
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Dziat XXIII
Ustalenia szczeqétowe dla terenu: 01.KD-L

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow

§ 113.

1. Ustala sie przeznaczenie terenu: KD - L - tereny drég publicznych - klasa lokalna.

2. Ustala sie przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych.

3. Ustala sie urzadzenie drogi publicznej jako ulicy z wydzielonym chodnikiem przynajmniej po jednej stronie
jezdni.

4.Dla catego terenu dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem
ustalen ogdlnych planu.

Rozdziat 2
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 114. Nie wystepuje potrzeba ustalania minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizaciji.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 115.

1. Ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych: min. 10 m zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla budowy, rozbudowy, przebudowy lub modernizacji infrastruktury technicznej ustala sie parametry
techniczne zgodne z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 116. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,001%.
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Dziat XXIV
Ustalenia szczegétowe dla terenéw: 01.KD-D, 02.KD-D, 03.KD-D

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow

§ 117.

1. Ustala sie przeznaczenie terenu: KD-D - tereny drég publicznych- klasa dojazdowa.

2. Ustala sie przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych.
3. Ustala sie urzgdzenie jako ulica z chodnikiem przynajmniej po jednej stronie jezdni.

4. Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej.

Rozdziat 2
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 118. Nie wystepuje potrzeba ustalania minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 119.

1. Ustala sie szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych: min. 10 m zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla budowy, rozbudowy, przebudowy lub modernizacji infrastruktury technicznej ustala sie parametry
techniczne zgodne z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 120. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,001%.
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Dziat XXV
Ustalenia szczegétowe dla terenu: 01.KK

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow

§121.

1. Ustala sie przeznaczenie terenu: KK - tereny komunikacji kolejowej.
2. Dopuszcza sie zagospodarowanie jako tereny zieleni urzgdzone;.

3. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 2
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 122. Dla budowy, rozbudowy, przebudowy lub modernizac;ji infrastruktury technicznej ustala sie parametry
techniczne zgodne z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 123. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.
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Dziat XXVI
Przepisy koncowe

§ 124. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Choczewo.
§ 125. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Choczewo
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UZASADNIENIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Choczewo
wraz z terenami sgsiadujgcymi w gminie Choczewo

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Choczewo wraz z terenami sgsiadujgcymi
w gminie Choczewo obejmuje obszar o powierzchni okoto 133 ha. Obszar planu w zdecydowanej
wiekszosci potozony jest poza formami ochrony przyrody, w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody z dnia
16 kwietnia 2004 r. (t. j. Dz. U. 2018, poz. 1614). Wschodnia czes$¢ planu, obejmujgca teren cmentarza,
fragment drogi wojewddzkiej i niewielki fragment terendéw potozonych przy Zlokalizowana jest Choczewsko
Salinskim Obszarze Choenionego Krajobrazu oraz w obszarze NATURA 2000 Jeziora Choczewskie.

Na obszarze planu aktualnie obowigzuje aktualnie jeden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:
Uchwata Nr XXII/255/2009 Rady Gminy Choczewo z dnia 28 maja 2009 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Blizarium” w Choczewie. Plan ten obejmuje
wytgcznie fragment obszaru objetego planem miejscowym, to jest dziatki potozone na potudnie od drogi
wojewodzkie;.

Celem uchwalenia miejscowego planu jest aktualizacja i zmiana ustalen dotychczas obowigzujgcego
miejscowego plandw zagospodarowania przestrzennego, w celu poprawy warunkéw inwestowania, poprzez
zmiane parametrow dotyczacych obiektéw handlowych wielko powierzchniowych i dostosowanie zapiséw do
zgodnosci z obowigzujacymi na dzieh dzisiejszy wymogami. Zmiana dotyczy parametru 400 m2 powierzchni
sprzedazy i dopuszczenie obiektdw o powierzchni sprzedazy do 2000m2. Ponadto miejscowy plan ma na
celu wprowadzenie regulacji dotyczacych pozostatych terendéw, aktualnie nieobjetych zadnym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

Rada Gminy Choczewo przystgpita do sporzadzenia ww. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr Xll1/76/15 Rady Gminy Choczewo z dnia 2 wrzesnia 2015 roku w sprawie przystagpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Choczewo wraz z
terenami sgsiadujgcymi w obrebie Choczewo gmina Choczewo. Gtéwnym celem opracowania planu byto
stworzenie warunkéw do racjonalnego korzystania z zasobow przestrzeni, zgodnych z politykg przestrzenng
okreslong w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, w oparciu o
obowigzujgce przepisy. W dalszej procedurze zakres przedmiotowego planu zostat zmniejszony stosowng
uchwata.

Zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), o przystapieniu do sporzgadzenia przedmiotowego projektu
miejscowego planu, ogtoszono w prasie ina tablicy ogtoszen i wystgpiono do stosownych organéw o
sktadanie wnioskéw do planu miejscowego. W wyznaczonym terminie wptynety wnioski, ktére zostaty
uwzglednione do merytorycznego opracowania w projekcie planu.

W wyniku przeprowadzonej analizy stanu istniejgcego, analizy studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie =z obowigzujgcymi przepisami, przyjeto w planie
rozwigzania bedace wynikiem realizacji celéw opracowania w oparciu 0 obowigzujgce przepisy.
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