Projekt

z dnia 20 lutego 2020 .
Zatwierdzony przez ...........ccocceeeen...

UCHWALA NR .....ccovvvuveneee
RADY GMINY CHOCZEWO
zdnia .....cccoeeeel 2020 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 29/11, 29/12,
228/2,228/6-228/10 we wsi Slajszewo w gminie Choczewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Siart. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z2019r. poz.506zpdzn. zm.), oraz art. 20 ust. 1,
art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z pézn. zm.),

Rada Gminy Choczewo
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Choczewo” uchwalonego Uchwalg Nr VI-58/2003 Rady Gminy w Choczewie z dnia
09 czerwca 2003r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 29/11, 29/12,
228/2, 228/6-228/10 we wsi Stajszewo w gminie Choczewo, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o laczne;j
powierzchni 3,66 ha, jak na rysunku planu (zatacznik nr 1).

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;
3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ graficzng stanowiacg zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktérego przeznaczenie
zostalo okreslone w §3 oraz odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, ciagi komunikacyjne,
miejsca postojowe, sieci i urzadzenia sieciowe oraz obstugujace je obiekty budowlane infrastruktury
technicznej;

6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, schodow zewnetrznych, pochylni, itp., ktére moga
przekraczac tg lini¢ o nie wiecej niz 1,5m;

7) ukladzie odwadniajacym — nalezy przez to rozumie¢ uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte
systemy kanalizacji deszczowej oraz cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze, zbiorniki, itp.;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

9) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki;

10) obszar zieleni do utrzymania lub wprowadzenia — obszar, ktorego ustala si¢ ochronge i pielggnacje
istniejgcych skupisk zieleni, pokrycie terenu zielenia (np. podmoktosci), lokalne powigzania ekologiczne,

zielen izolacyjna. Obowigzuje zakaz zabudowy i utrzymanie min. 95 % powierzchni biologicznie czynnej. Jako
zielen towarzyszaca innym funkcjom, utrzymywana lub pielggnowana przez wilasciciela terenu (uzytkownika)
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moze ona by¢ urzadzona i shuzy¢ celom rekreacyjnym w stopniu i w sposob nie kolidujacy z celami jej
ustalenia. Na tych zasadach w granicach zieleni do utrzymania lub wprowadzenia dopuszcza si¢:

a) $ciezki piesze i rowerowe,
b) urzadzenia sportu i rekreacji,

¢) drogi eksploatacyjne dla urzadzen infrastruktury technicznej, Ponadto ustala si¢ zakaz stosowania
nawierzchni ciggéw komunikacji pieszej i rowerowej z materiatdéw wylewanych i bitumicznych.

§ 3. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenu uzyte w niniejszym planie:

1) ML,UT — teren zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej) oraz zabudowy ushug turystyki;
W terenie ML,UT dopuszcza si¢:

a) zabudowg rekreacji indywidualnej (letniskowg),

b) ustugi turystyki (w tym m.in.: pensjonaty, hotele, motele, kempingi, pola namiotowe, osrodki
wypoczynkowe, gastronomia),

¢) ustugi sportu i rekreacji;

2) MN,ML,UT — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacji indywidualnej
(letniskowej) oraz zabudowy ustug turystyki; W terenie MN,ML,UT dopuszcza si¢:

a) zabudowe jednorodzinna,
b) mieszkanie w zabudowie uslugowej, o ktorej mowa w pkt: d, e,
c¢) zabudowg rekreacji indywidualnej (letniskowa),

d) ustugi turystyki (w tym m.in.: pensjonaty, hotele, motele, kempingi, pola namiotowe, osrodki
wypoczynkowe, gastronomia),

e) ustugi sportu i rekreacji;

3) KDL — teren drogi publicznej — ulica lokalna;
4) KDW — teren drogi wewngtrzne;.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca do
parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:

1) zabudowa mieszkaniowa:

a) minimum 2 mp na budynek jednorodzinny,

b) minimum 1 mp na mieszkanie w zabudowie ustugowej;

2) budynki rekreacji indywidualnej: minimum 1 mp na budynek;

3) ushugi turystyki poza polami namiotowymi, campingami: minimum 1 mp na 1 pokoj noclegowy, oraz
minimum 1 mp na 10 zatrudnionych;

4) pola namiotowe, campingi: minimum 1 mp na kazde rozpoczgte S00 m? terenu;

5) korty tenisowe, boiska do koszykowki, siatkowki, itp. (bez miejsc dla widzow): minimum 2 mp na
kort/boisko;

6) boisko do pitki noznej (bez miejsc dla widzé6w): minimum 6 mp na boisko;
7) pozostate ustugi: minimum 1 mp na 40 m? powierzchni uzytkowe;j.
2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa (mpk):

1) dla mieszkan, budynkow rekreacji indywidualnej: minimum 0 mpk;

2) dla pozostatych funkcji: minimum 1 mpk.
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§ 5. 1. Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dziatki nie dotycza: istniejacych podziatdéw na dziatki,
wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen oraz budynkow obstugujacych sieciowa infrastrukture techniczna,
ciggow komunikacyjnych, wydzielen stanowigcych poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
przylegtej, wydzielen korygujacych, wydzielen powstatych na skutek realizacji inwestycji drogowe;.

2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ciaggow komunikacji kolowej, pieszo-kolowej (m.in. ciagéw pieszo-
jezdnych) — 8 m.

§ 6. Czg$¢ obszaru opracowania planu znajduje si¢ w obrgbie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu. W obrgbie tych stref roboty
ziemne lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkdéw archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych,
ktorych zakres i rodzaj ustala wojewodzki konserwator zabytkow w trybie przepiso6w odrebnych.

§ 7. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na tereny oznaczone kolejnymi symbolami cyfrowymi od 1 do
6 — jak na rysunku planu.

2. Ustalenia szczegotowe planu zawarto w poszczegolnych kartach terenu.

§ 8. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALEK NR 29/11, 29/12, 228/2, 228/6-228/10 WE WSI SLAJSZEWO W GMINIE CHOCZEWO:

1. NUMERY TERENOW: 1, 2.
2. POWIERZCHNIE: teren nr 1 — 0,78 ha, teren nr 2 — 0,78 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: ML,UT — teren zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej) oraz
zabudowy ustug turystyki, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM: nie ustala si¢.

5.ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
w pkt: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 20%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 70%;

4) intensywnos¢ zabudowy dzialki — minimalna: 0, maksymalna: 0,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych:
0.4;

5) wysokos$¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 10,5 m;
6) formy zabudowy — wolnostojace;

7) geometria dachu — wielospadowy lub dwuspadowy — o symetrycznych katach nachylenia przeciwlegtych
potaci 30-45 stopni;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?;
9) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru nad poziomem terenu — maksymalnie 0,6 m.

7.ZASADY TWARUNKI SCALANIA IPODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z USTAWA
O GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szeroko$¢ frontu dzialki — dowolna;
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2) powierzchnia dziatki — minimalnie 1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi
warunkami siedliskowymi;

2) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach szczegolnych.

9.ZASADY  OCHRONY  DZIEDZICTWA ~ KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: zgodnie z § 6.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sig.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostgpnos¢ drogowa — od drogi wewngtrznej w terenie 6. KDW oraz spoza granic planu;
2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 4;
3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekow — do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego; ustala si¢ nakaz retencjonowania czg¢sci wod opadowych;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto — z zrodet: niskoemisyjnych, nieemisyjnych;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow bytowych do zbiornika
lub zbiornikow bezodplywowych lub zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami odrgbnymi;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 9. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
DZIALEK NR 29/11, 29/12, 228/2, 228/6-228/10 WE WSI SLAJSZEWO W GMINIE CHOCZEWO:

1. NUMERY TERENOW: 3, 4.
2. POWIERZCHNIE: teren nr 3 — 0,85 ha, teren nr 4 — 0,67 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: MN,ML,UT — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
rekreacji indywidualnej (letniskowej) oraz zabudowy ushug turystyki, bez ustalania proporcji pomigdzy
funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM: nie ustala sig.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady zawarte
w pkt: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
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1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 60%; w obszarze, o ktérym mowa w ust
8 pkt 3 zgodnie z § 2 pkt 10;

4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 0,5;

5) wysokos¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 10,5 m;
6) formy zabudowy — wolnostojace;

7) geometria dachu — wielospadowy lub dwuspadowy — o symetrycznych katach nachylenia przeciwlegtych
potaci 30-45 stopni;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?;
9) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru nad poziomem terenu — maksymalnie 0,6 m.

7.ZASADY 1WARUNKI SCALANIA [PODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z USTAWA
O GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — minimalnie 1000 m?;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi
warunkami siedliskowymi;

2) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach szczeg6lnych;

3) obszary zieleni do utrzymania lub wprowadzenia — jak na rysunku planu;

4) teren nr 4 — zachowanie otwartego koryta istniejagcego rowu odwadniajgcego, o ktorym mowa w ust. 16;
dopuszcza si¢ ktadki i przepusty; dopuszcza si¢ zmiang przebiegu istniejacego rowu, lub w razie koniecznosci,
zastgpienie innym systemem kanalizacyjnym przy zachowaniu jego funkcji oraz prawidlowych warunkach
przeptywu.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: zgodnie z § 6.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sie.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:
1) dostgpnos¢ drogowa — od drogi wewnetrznej w terenie 6. KDW;
2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 4;
3) zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw — do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego; ustala si¢ nakaz retencjonowania cze$ci wod opadowych;
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6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — z zrodet: niskoemisyjnych, nieemisyjnych;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do zbiornika lub zbiornikoéw
bezodplywowych lub zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami odrgbnymi.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

16. INFORMACIJA NIE BEDACA PODSTAWA WYDANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNEJ:
1) teren nr 4 — istniejacy row melioracyjny (orientacyjna lokalizacja) — jak na rysunku planu;

2) zalecany podziat parcelacyjny — jak na rysunku planu.

§ 10. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
DZIALEK NR 29/11, 29/12, 228/2, 228/6-228/10 WE WSI SLAJSZEWO W GMINIE CHOCZEWO:

1. NUMER TERENU: 5.

2. POWIERZCHNIA: 0,01 ha.

3. KLASA DROGTI: KDL — teren drogi publicznej — ulica lokalna.

4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) przekro6j — jezdnia, chodnik lub chodniki; dopuszcza si¢ droge rowerowa w przekroju jezdni;
2) dostepnos¢ z terenow przyleglych — bez ograniczen — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) szeroko$¢ drogi — zgodnie z rysunkiem planu.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: z ulica lokalng (poza granicami planu).

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: zgodnie z § 6.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu lub do uktadu
odwadniajacego;

2) wprowadzane gatunki drzew powinny by¢ zgodnie z miejscowymi warunkami siedliskowymi i odporne
na podwyzszone stezenia zanieczyszczen w powietrzu,

3) zachowanie otwartego koryta istniejacego rowu odwadniajacego, o ktorym mowa
w ust. 15; dopuszcza si¢ ktadki i przepusty; dopuszcza si¢ zmiang przebiegu istniejacego rowu, lub w razie
koniecznosci, zastgpienie innym systemem kanalizacyjnym przy zachowaniu jego funkcji oraz prawidtowych
warunkow przeptywu.

8. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig¢;
2) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
3) zielen — dopuszcza si¢.

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie dotyczy.

Id: 1IC1ICOADD-ABE4-498C-B2F6-A23A27156BBA. Projekt Strona 6



12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie ustala sig.

13. ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:
1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;
2) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;
3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. ZASADY 1WARUNKI SCALANIA 1PODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z USTAWA
O GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

15. INFORMACIJA NIE BEDACA PODSTAWA WYDANIA DECYZJI ADMINISTRACYJINEJ: istniejacy
row odwadniajacy (orientacyjna lokalizacja) — jak na rysunku planu.

§ 11. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
DZIALEK NR 29/11, 29/12, 228/2, 228/6-228/10 WE WSI SLAJSZEWO W GMINIE CHOCZEWO:

1. NUMER TERENU: 6.

2. POWIERZCHNIA: 0,56 ha.

3. KLASA DROGI: KDW - teren drogi wewnegtrzne;.

4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) przekroj — bez wydzielonej jezdni i chodnika;
2) dostgpnosc¢ z terendow przylegtych — bez ograniczen — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) szerokos$¢ drogi — minimalnie 8 m — zgodnie z rysunkiem planu;

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: z ulicg lokalng (poza granicami planu).

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: zgodnie z § 6.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu lub do uktadu
odwadniajacego;

2) wprowadzane gatunki drzew powinny by¢ zgodnie z miejscowymi warunkami siedliskowymi i odporne
na podwyzszone stezenia zanieczyszczen w powietrzu.

8. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig¢;
2) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig¢;
3) zielen — dopuszcza si¢.

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie ustala sie.
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13. ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;
3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14.ZASADY 1WARUNKI SCALANIA 1PODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z USTAWA
O GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

15. INFORMACIJA NIE BEDACA PODSTAWA WYDANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNEJ: istniejacy
row melioracyjny (orientacyjna lokalizacja) — jak na rysunku planu.

§ 12. Zatacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci sa:
1) cze$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zalacznik nr 1);
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).

§ 13. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Choczewo do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja planistyczng w celu
oceny zgodnosci z prawem;

2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej gminy Choczewo.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
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PRZESTRZENNEGO

WE WSI SEAJSZEWO

W GMINIE CHOCZEWO

RYSUNEK PLANU
Skala 1:1000

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

IDLA DZIALEK NR 29/11, 29/12, 228/2, 228/6-228/10
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RADY GMINY CHOCZEWO
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UKLAD DROGOWY NADRZEDNY
Podzial funkcjonalny

Dt
- droga regionalna A o
gared /< S
Podzial administracyjny A
- droga wojewodzka Nr 213 \
PODSTAWOWY (LOKALNY)

Podzial funkcjonalny
- drogi lokalne

Podzial administracyjny
- drogi powiatowe Nr

Pozadane kierunki przeksztatcen ukladu
- nowy odcinek drogi powiatowej

UZUPEENIAJACY (OBSEUGUJACY)

Podzial funkcjonalny
- drogi miejscowego znaczenia

Podzial administracyjny
- drogi gminne

UKEAD TRAS ROWEROWYCH
5 trasa rowerowa

- regionalne trasy rowerowe
- gminne trasy rowerowe
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Zaopatrzenie w wode
- istniejace ujecia wody

Odprowadzenie sciekéw 5
- stniejaca oczyszezalnia $ciekow planowana do rozbudby

- postulowana oczyszczalnia Sciekéw - lokalizacja orientacyjna - pozadana w obrebie strefy funkcjonalnej
- obszary na ktérych beda stosowane grupowe systemy oczyszezania Sciekéw

Energetyka
-istniejaca linia energetyczna WN 110 KV

- postulowany GPZ 110 KV “Choczewo” (Iokalizacja orientacyjna)

Zaopatrzenie w gaz
- postulowany gazociag wysokiego ciénienia

- postulowana stacja redukcyjno - pomiarowa | stopnia (lokalizacja orientacyjna)

Wody opadowe
- tereny potencjalnie zagrozone powodzia

* na rysunku studium przedstawiono zasiegi obszarow wg projektu
2 dnia 31.01.2003 1. kidre musza zostaé w dalszej fazie prac
e 5 aoie

(Lubiatowo,

WYRYS ZE STUDIUM

UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY CHOCZEWO
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granice obszaru objetego planem

M B0 DETm
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- postulowany zbiomik wodny
- zespoly plazowo - kapieliskowe
- tereny do przeksztalcer i rehabilitacji

- tereny do rekompozycii i estetyzac

- rezerwaty przyrody
- uzytki ekologiczne
- wody

- tereny o duzych spadkach

- granice obszaru ogranicze zwiazanych z funkcjonowaniem lotniska
~glowne drogi i trasy pejzazowe

-lasy

OZNACZENIA

GRANICE ADMINISTRACYJNE
- granice administracyjne gminy

- granice administracyjne obrebéw
- granica pasa technicznego brzegu morskiego
- granica pasa ochronnego brzegu morskiego
- nazwy wsi obrebowych
$RODOWISKO PRZYRODNICZE
ELEMENTY OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH
- granice rezerwatéw przyrody
- I Mierzeja Sarbska
- Il Choczewskie Cisy
- granice otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego
- granice Obszaréw Chronionego Krajobrazu
1 Nadmorski Obszar Chronionego Krajobrazu
2 Choczewsko - Salifiski Obszar Chronionego Krajobrazu
- uzytek ekologiczny (numer wg rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody)
233 Gajowka
234 Osoczne Oczko
235 Torfowisko w Szklanej Hucie
236 Zrodiiska Bezimiennej
- pomnik przyrody (numer wg rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody)
- granice laséw ochronnych - glebochronnych
- granice laséw ochronnych - wodochronnych
- granice powierzchni doswiadczalnych
- granice ostoi zwierzyny

GEOLOGIA
- granica Gléwnego Zbiomika Wéd Podziemnych nr 108 “Salino”

- granice obszaru ochronnego GZWP 108

- granice terenu gorniczego A

- udokumentowane zloze kredy jeziomej istniejace - A

- udokumentowane zloze torfu - B

- udokumentowane zloze kruszywa naturalnego drobnego piasku - C

- obszary perspektywiczne wystepowania kruszywa naturalnego drobnego piasku
1 Sasino
2 Ciekocino
3 Zelazna

OBSZARY | OBIEKTY WSKAZANE DO OBJECIA OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYC

- granice rezerwatu przyrody
a Borkowskie Wawozy

- pomnik przyrody (numer wg rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody)
- granice uzytku ekologicznego
1 Bor w Stilo
2 Lubiatowskie Bluszcze
3 Brzezina w Stilo
OBSZARY POSTULOWANE DO WEACZENIA DO SIECI NATURA 2000*
- Specjalne Obszary Ochrony(S00)
AMierzeja Sarbska
B Bialogéra

- Obszary Specjalnej Ochrany (SO0)
C Lasy Leborskie

ZASOBY | WALORY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KIERUNKI DZIALAN W CELU ICH OCHRONY
-lasy

- ciekii zbioriki wodne

- tereny gruntéw organicznych

- tereny o wysokim poziomie wdd gruntowych - naturalna retencja

- gleby chronione - klasa I - Ii

- gleby chronione - klasa IV

- tereny plaz i wydm (poza terenami lesnymi) - do ochrony

- tereny o duzych spadkach - ochrona rzezby terenu przed procesami erozyjnymi i degradacja krajobrazu

- tereny postulowane do zalesienia

- korytarze ekologiczne dolin rzecznych (poza terenami prawnie chronionymi)
- ochrona terendw przed zainwestowaniem

OCHRONA DZIEDZICTWA | KRAJOBRAZ KULTUROWY
ARCHEOLOGIA

- strefy archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow / numer
- strefy ochrony archeologiczne / numer

DZIEDZICTWO URBANISTYKI | ARCHITEKTURY
DO BEZWZGLEDNEGO ZACHOWANIA

- obiekty wpisane do rejestru zabytkow / numer wg tabeli nr 8

- uklady przestrzenne i zespoly (ochrona planu i struktury)

- elementy struktury przestrzennej i pojedyncze obiekty

ZACHOWANIE ZE WZGLEDU NA WARTOSC HISTORYCZNA, KOMPOZYCYJNA | KULTUROWA
- uklady przestrzenne i zespoly zabudowy

- elementy struktury przestrzennej

OCHRONA KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | JEGO ELEMENTY

- zabytkowe cmentarze - do ochrony

- zasieg strefy ochrony ekspozycji krajobrazu przyrodniczo - kulturowego

- do scistej ochrony istniejacej harmonii krajobrazowej

- niezbedny zasieg otoczenia
ukladow o wysokich walorach
- do cistej ochrony istniejacej harmonii krajobrazowej

zasieg parku
- parki przy zalozeniach dworsko - parkowych

- obsadzenia alejowe drég publicznych

WYBRANE ELEMENTY KRAJOBRAZU | TURYSTYKI
- gléwne drogi i trasy pejzazowe

- interesujace otwarcia widokowe

- dominanty

- dominanty pozytywne

- dominanty negatywne

- szlaki turystyczne

- projektowane szlaki turystyczne

- $ciezki piesze | rowerowe krajobrazowe

UKEAD OSADNICZY
TERENY ZAINWESTOWANE

- 0 przewadze funkeji mieszkaniowsj
- o przewadze funkcji ustugowe;

- o przewadze funkcji turystycznej

- o przewadze funkcji produkcyjne

KIERUNKI ROZWOJU | PRZEKSZTALCEN

- tereny rozwojowe wsi o wiodacej funkji mi wg planéw

- tereny rozwojowe wsi o wiodacej funkcji uslugowe; i wg

planow
- nowe tereny rozwojowe o wiodacej funkeji mieszkaniowej
- nowe tereny rozwojowe o wiodacej funkeji turystycznej

- nowe tereny rozwojowe o wiodacej funkeji ekstensywnej rekreacji

OBSZARY WYt ACZONE Z ZABUDOWY

OGRANICZENIA LOKALIZACJI OBIEKTOW BUDOWLANYCH
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ..................
Rady Gminy Choczewo

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CHOCZEWO
W SPRAWIE UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK NR 29/11, 29/12, 228/2, 228/6-228/10 WE WSI SLAJSZEWO
W GMINIE CHOCZEWO.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
nr 29/11, 29/12, 228/2, 228/6-228/10 we wsi Slajszewo w gminie Choczewo w ustawowym terminie
nie wptynety uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Choczewo

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA:

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945 z pézn. zm.), Rada Gminy Choczewo rozstrzyga, co nastepuje:

1. Przewiduje si¢ poszerzenie istniejgcego uktadu drogowego w terenie 5.KDL (teren drogi publicznej — ulica
lokalna), a w tym nowej infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.

2. Infrastruktura wodociggowa, kanalizacyjna i odwodnienie — realizacja (modernizacja) na zasadach umowy
pomigdzy gming oraz inwestorem lub inwestorami.
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Uzasadnienie

Projekt planu opracowany zostal w oparciu o Rade Gminy Choczewo uchwaly nr VI/68/2019 z dnia
26 czerwca 2019 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr 29/11, 29/12, 228/2, 228/6-228/10 we wsi Stajszewo w gminie Choczewo.

Powierzchnia obszaru opracowania planu wynosi ok. 3,66 ha.

W granicach obszaru opracowania przedmiotowego planu nie obowigzuje zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Celem przedmiotowego planu jest m.in.: dostosowanie do obecnych wymogoéw ustalen planistycznych,
polegajacych na realizacji polityki przestrzennej wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Choczewo.

Rozwigzania przedmiotowego planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Choczewo” uchwalonego Uchwala Nr VI-58/2003 Rady Gminy
w Choczewie z dnia 09 czerwca 2003r.

Projekt przedmiotowego planu miejscowego byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 10 stycznia
2019 r. do 31 stycznia 2019 r. w siedzibie Urzedu Gminy Choczewo.

Do projektu planu miejscowego nie wptynety uwagi.

W terenach stanowigcych obecnie wlasnos¢ Gminy Choczewo (tereny: 3.MN,ML,UT, 4 MN,ML,UT) oraz
w terenach drég ustalono stawke procentowg stuzaca do naliczania optlaty z tytulu wzrostu wartosci terenu
w wysokosci 0%.

W terenach: 1. ML,UT, 2.ML,UT ww. stawke ustalono w wysokos$ci 30%.

Plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegoélnie w zakresie:
wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow architektonicznych i krajobrazowych,
wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych, wymagan
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagan ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0so6b niepelnosprawnych, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, prawa wlasnosci, potrzeb interesu publicznego — poprzez poszczegoélne ustalenia w planie
miejscowym, jak rowniez poprzez ustawowa procedurg uzgodnien i opinii.

W zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych plan nie ogranicza
mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogoélnych tresci uchwaty.

W trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, poprzez
mozliwos¢ ztozenia wnioskéw, badz uwag drogg emailowa informujac o tym w odpowiednich ogloszeniach
i obwieszczeniach. Ponadto w dniu 29 stycznia 2020 r. odbyla si¢ publiczna dyskusja na temat rozwigzan
przyjetych w projekcie przedmiotowego planu. Tym samym zachowano jawnos$¢ i przejrzysto$¢ procedur
planistycznych. Na obszarze opracowania planu zapewnia si¢ potrzeby zwigzane z odpowiednig iloscig
i jako$cig wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Plan jest zgodny z wynikami analizy zawartej w uchwale nr LVIII/342/14 Rady Gminy Choczewo z dnia
27 pazdziernika 2014 roku w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Choczewo oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest bardzo pozytywny, gdyz uchwalenie
przyczynia si¢ do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywnosci gospodarczej wsrod inwestorow
i mieszkancow oraz branz zwigzanych z dalszymi procesami inwestycyjnymi, m.in. w pierwszej kolejnosci
z budownictwem. Koszt sporzadzenia przedmiotowego planu jest znikomy dla budzetu gminy w poréwnaniu do
korzysci jakie za sobg niesie mozliwos¢ rozwoju gospodarczego, w tym na walory ekonomiczne przestrzeni.

W obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacji nowego uktadu drogowego i nowej infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, za$ infrastruktura wodociggowa, kanalizacyjna i odwodnienie beda
realizowane (modernizowane) na zasadach umowy pomiedzy gming oraz inwestorem lub inwestorami.

Podsumowujac, plan sporzadzony zostal zgodnie z obowiazujacg procedurg (ustawa o zagospodarowaniu
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przestrzennym), spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.
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